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NOTA :

CONTINUTUL CAPITOLELOR 1 - 4 DIN PREZENTUL REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM, FIIND STRUCTURAT CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 ESTE APLICARIL LA ORICE
LOCALTTATE.

SELECTIA SIDETALIEREA REGLEMENTARILOR. IN FUNCTIE DE MARIMEA,
IMPORTANTA, NECESITATILE LOCALITATI, PRECUM SIDE OPTIUNILE
POPULATIEI S-A FACUT IN CAPITOLUL 6 - PREVEDERI LA NIVELUL UI.T.R.

FOLOSIREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URRANISM ESTE OPERANTA
PRIN CORELAREA CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM, APROBAT PRIN
H.G.R NR. 525/16.06.1996 ST CU GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI. DETALIERI SI
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM DE CATRE CONSILIILE LOCALE, ELABORAT DE
URBANPROIECT BUCURESTI ST APROBAT CU ORDIN ULM.LP.AT.
NR. 80/N/18.11.15%6 .
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1. PRINCIP!I GENERALE

1.1. CADRUL LEGAL DE FLABORARE

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. sau P.U.Z. se elaboreazi in
confgrmitate cu Legea nr. 50/1991 (modificatd, completatd si republicatd Tn
decembrie 1996 ) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu Ordinui M.L.P.A.T. nr. 91/1991, privind
formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor, H.G.R. nr.
925/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism precum si cu
celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului. dintre care se
mentioneaza:

- Canstitutia Romaniei;

- Codul civil;

- Legea nr. 3/1878 privind asigurarea sanatatii populatiei;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G. nr. 36/1996 (anexe);

- Legea nr. 18/1991 privind Fandul funciar;

- Legea nr. 63/1991 privind Administratia publica local;

- Legea nr. 84/1992 privind zonele libers;

- Legea nr. 33/19S4 privind exproprigrea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 98/1984 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normela

lzgale de igiend si sdnétate public;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii;

- Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;

- Legea nr.137/1985 privind protectia mediuiui;

e 2

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliarff_:'i:i_

- Legea nr. 26/1996 - Codul Silvic: W

- Legea nr. 71/1986 privind aprobarea Planului de amenajare ’5,
a taritoriuiui national; 5

- Legea nr. 84/1996 privind Tmbunatatirile funciars;
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- Legea nr. 106/1996 privind protectia civila;

- Legea apelor nr. 107/1996:;

- Legea locuintei nr. 114/1996

Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederile Regulamentului general
ae urbanism In conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitti.



1.2. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism contine raglementdriie referitoars Iz utifizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul localitatii, explicitdnd prevederiis
docurtentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligaterii pentru autorizarea executirii
constructilior { v. art. 1 - Requlamentul general de urbanism - rolul Regulamentului ).

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplici pe arics
categorii de terenuri atdt in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritariului
administrativ al ocalitatii.

Fentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in documentatia de urbanism
P.U.G. sau P.U.Z. a fost impartit Tn unitati teritoriale de referinta ( U.T.R. )
prescriptii specifice.

UT.R. este o reprezentare conventionald cuprinzind o zond cu functiune
predominanta, cu omogenitate teritoriald si functionald, delimitati in gensral prin axe!
straziicr crincipale si/fsau limite cadastrale sau naturale.

Frevederile P.U.G. aprobat, inclusiv prescriptile Regulamentului zferent se

prefau si se detaliaza in cadruf documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D. Tn functie de situatie
si comolexitate.

In procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urdanism, serviciile
tennice zle administratiei publice locale desfasoard urmatoarea procedura:

- odiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si a Autcrizatiei de
construire precum si alte cereri ale colectivitatii ( succesiune, parta), nstriinare etc.) se
fncadreazd intr-una din unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.);

- din fisa U.T.R. din Reguiament n care se Tncadreaza obiectul cererii se extrag
prescriptii specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici maximi P.0.T si C.U.T,
regim ce aliniere si indltime);

- 12 prescriptiile specifice U.T.R. 'res;)ect:'ve se adaugd prescriptiile specifica
zZanet si subzonei din care face parte.




ULAMENTULUY LOCAL DE LRBANISM

reguiamentul locai ge urpanism s@ aprepa nrin motararea Consiliciui
tocal si constituie act de autoritats al Acministratioi publics locals

Anrnbar=a se facs ne baza urmatoarsior aviza na

care trapyie =3 e
J0tina seneficiarul P UG, + Regquiameniyi iocai pe baza d
ﬂaac ! ;Q:—. T Irﬁr“‘a a\!{:?[f‘r fow e li. -l:'»qh x‘“rr‘ I ‘A‘-l_'-‘r” ”""Hﬂﬂlh

(RS PR

acuymeniatiior miocmite

SHTR7A si ~lansa e regiementan:

S

S 4 ks,
53 din Memeory 42

Lonsiinl ndgetaan

AyizZe seniraie

2} b
- % Ap N

_-r\cqer\-\mptﬁ.ﬁﬂ HYSATIES A e Sl s Lo 34
ha e EENLALIE, NSOTER a8 Maraig

S8R g a@rupa iy "‘(gpq-iij;u
e s T R ST B g £ - o R T TRy T o e - 5 = T
JUGETEAN 43034 W1 Yacersa antnan AYLCLRS GBI AL Camisiat CELee I8 drnanism
Tl i mimbim s rm e g L i § F
~Uca oblinerea avizelor locals

4-_ ,hj i\.‘niaz a
Arnanismainr

RINTT -. fyd

sumal dupa obiinerea ful

T "-.1-"_ -fn‘f.-io’

L

Ragulamentut local va f aprobat prin hotarare a Consiviui looai - dovar F
de autoritate al Administratiei pubiice locaie ne inrreg

sovaning astiz! act
aritonul adminisdtrariv in naza
cardia se vor eamite toate a

19ie de autoritate incepand cy | am.a;i-;] 260G
Daca prin orevederiie unor documentatij de ur-ﬂanzsn% WAL B PALD
38 3chimna concaptia generaia inftlala cara 3 srat /a Sazs moemini '5:3. 2., asie
necesara modificarsa acestuia, conform Lagi . %F
Modificarea Reqguiamentului incal de urbanism sa va “ace fymai in
spiritul prevedarior Ragulamentuiui generai de urbanism . aptobarea um:frimodiﬁcari
alz PUG sia Regulamentui lecal aferan so poalz Tach numsi cu raspocta
procaquri initiage

R L



1.4. APRUBAREA ReGULAMENTULUI LOGAL DE URBANISM
7

Regulamentul local de urbanism se aprobf{prin Hotdrdrea Consifiului local (se
constituie act de autoritate al Administratiei pedlice locals. 5

Aprobarea sz face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute d
umarul si data aprobaril.

aprobare, in Regulament se specifica
Bacad prin preuedcn[e or documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D.

conceptia generald initiala cape/a stat la baza Tntacmirii P.U.G, este nacesard madific

confarm Legii. 2
Maodificarsa R ulamentului local de urbanism se va face numai Tn spirftu

Regulamentulu general de urbanism; aprobarea unor modn‘luari ale P.U.G. sia Reg

aferznt se poate | face numai cu respectarea procedurii initiale.

\.\\.



1.5. AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

La realizarea constructiilor se vor avea Tn vedere reguli de baza privind ocuparez terenulul,
cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentale) care statueaza - direct sau indirect -
utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor.

Conform H.G.R. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism se va avea
in vedere:

- pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum Sl
depistarea s/ diminuarea surselor de poluare Tn scopul imbundtatirii factorilor de mediu (v. Legea nr.
9/1993 si H.G. 101/97 - protectia apelor).

- conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit pe ;rmém;re!e
categorii: =
« monumente si situri arheologice;

e ansamoiuri ¢e arhitectura,

o Cladiri memoriale,

« monumente de arta plastica;

e ZOne Ccu valoare istorica si peisagistics;
e« zore si cladiri cu valoare ambientald,

Acordaraa Autorizatiei de construirs Tn cadrul acestor categorii se va face cu respectarea Legil
nr. 50/1S91 (rspublicata Tn dec. 1996), privind autorizarea executdrii constructiiler si Qrdinului
camun 3l M.L.P.A.T. s Ministerului Culturii nr. 589/1991 - 130/18¢1, privind masurile in vederea
imp edicarii degradarii, aistrugerii si protejarii imobilelar cu valoare de patrimoniu.

- prctejarsa zonelor cu valoare ambientald, peisagisticd, ecologica, arheologica si sanitara,

- securitatea constructiilor si realizarea acestora conform Normativulul P100/1991 si
Ordonaniei guvernamentale nr. 2/1994 privind calitatea constructiilor;

- realizarea canstructiilor in conformitate cu Legea nr. 106/1986 si cu nermatvul ALA -
P102/1978 s pravederez unor terenuri si spatil n scopul realizdrii de adaposturi pentru protectia
populatiei Tn caz de calamitati, cu avizul Statului Major de Aparare civila, conf. art. 5 din H.G.R.
531/1992;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de utilitate
nublica si realizarea lucrarilor cu caracter public;

- autcrizarea directd a executdrii constructiillor se va face in lipsa aprobarii P.U.G.
numai in conditiile stabilite de Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) - v.cap.lV, a:t. 36,
art. 38 si art. 39 din R.G.U.




Ta.1 GE.\JERA-’_ITE\TI PRIVIND PRCIECTAREA S| EXECUTAREA ADAPOSTURILOR DE APARARE
CIVILA (CONF. NORMATIV ALA P102-78 Sl LEGII NR. 106/19956)

Adapasturile de aparare civila vor fi previzute la subsolul cladiriler, dupa cum urmeaza:

a) constructii incustriale si anexele acestora;

b) Constructii social-cufturale, administrative, scoli de toats gradele si alte abiective de
cel putin P+3 nivelur;

utilitate public& oropuse a se realiza In cadrul localititii sau a zonei considerate;

¢) cladiri de lecuit - la cele proprietate privati se previd adaposturi numai pentru cladirile cu
d) constructii destinate unitatilor, institutiilor si formatiunilor militare,

Oe asemenea, la proiectare unar cladiri social-culturale, administrative, comercizle, prin #ma
se vor evidentiz sclutiile de amenajare a subselului destinat neveilor proprii si ca adaposturi A.L.A.
Solutiile adoptate vor fi cu cheltuieli minime si vor “mhina armonios functionalitatea cu
cerintele tennice cuprinse Tn normativ.

Detaliile

orivind elementele constructive, datsle de calgul, instalatiile, precum s
recemandarile legate de capacitatez de addpostire, amplasars, protectia adaposturilor, modalitatile de
execulie, se regasesc in acelasi normativ ALA F102-78.

Tema de proiectare va tansmite proiecta;

ntului toate elementzle stabilite de beneficiar,
conform Legii nr. 430/1978 privind unele masuri pentru apararea civild.
Procedura privind regulile de avizare, aprobare si finantare, va urma cursul determinzt de
aCtels normative pentru astfe! de investitii, aflate in vigoare,
Autorizarga constructiiior se va face avand Tn vedere si instructiunile privind avizarea
106/1996.

investitiilor de constructii pe linie de protectie civild, Tn baza art. 33 din Legea prctectiei civile nr.

e
o
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1.5.2. GENERALITATI PRIVIND ZONELE LIBERE

NOTA : Acest capilol se adreseaza numai localitatilor care dispun de potential pentru

amenajarea zonelor libere.

Cacrul legal de Infiintare a zonelor libere in tara noastrd 1l constituie Legea nr.84/1992
privind regimul zanelar libera care precizeaza aspecte legate de autorizarea de Infiintare, administrare
si coordonare a activitatii acestora, facilitati, aperatiuni si resurse financiare, sanctiuni etc.

Administrarea zonei libers este proprie, se organizeaza si functiongaza ca regii autonome,
atributiile sale stabilindu-se prin Regulament aprabat prin hotardre guvernamentala.

Coordonarsa activitatii administratiilor se exercita de catre Agentia zonelor libere din cadrdl
Ministerului Transporturilor. Acesta a elaborat “Metodologia privind intccmirea documentatiel pentru
aprobarea regimului de zona liberd”.

Pe linga Lsgea nr. 84/1992 exista si alte reglementdri care faciliteaza cadrul ce crganizare
administrativa si de dezvaliare a zonelor libere:

- Legea nr. 15/1990 privind ragiile autonome si societatile comerciale,

- Legea nr. 31/1990 privind investitiile;

- Legea nr. 33/1991 privina activitatile bancare;

- Legea nr. 35/1691 privind investitiile straine stc.

In principiu, zona liberd asigura desfasurarea activitatilor complexe comerciale, de prelucrars,
tranzactionale, stimulate de accesul mdrfurilor Tn regim liberalizat, atrdgénd dupa sine creara
aremiselor favorabile investitiilor de capital strdin, cega ce presupune combinarea acestora cu alti
factori de productie, precum §i cu asigurarza unei baze infrastructurale corespunzatoare.

Activitati'e din cadrul zonelor libere sunt precizate pe larg In Legea nr.84/1992 si includ:

- depozitars, ambazlars, prelucrare, asamblare, fabricare, licitare, vanzare, cumparare,
expertizare, reparare etc.,

- expozitii, cperatiuni financiar-dancare,

- transperturl, expeditii;

- constructii de obiective de utilitate publica, prestari servicii etc.

10
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR - PRESCRIPTI| C
LA NIVELUL TERITORIULUI INTRAVILAN

2.1. REGLEMENTARI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULU! S|
PROTEJARZA PATRIMONIULUI NATURAL Si CONSTRUIT

Nota : Se va consulta si Ordinul 536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru
Normelor de igiena si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

Autorizarsa executdrii constructiilor si amenajirilor pe terenurile agricole din ex
posibila respectdnd prevederile art. 3 din Requlamentul general de urbanism (R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan ﬁrecum si
destinatie acestora se realizeaza Tn conditiile respectarii art. 4 din R.G.U.

Utilizarea functionala a tsrenuriior se reprezinta grafic in cocumentatiile de urt
plansa de Reglementdri - zonificare functionala.

Autorizarga executarii constructiilor si amanajarilor g terenurile cu destinatie for
Interzisa in afara cazurilor exceptionale, cind se poate face conf. art. 5 din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructilor si amenidriler Th zone cu resurse idan
subsolului va respecta prevederile art. 6 -R.G.U.

Autorizarez executdril constructiilor de orice fal in aibille minore ale cursurilar de
Guvetelor lacuriier precum siin zona de protectie 2 platformaiar meteorologice se va facs
-R.G.U

Autorizarea executdrii constructiilor Tn apropierea apalor ¢g suprajati si subterane
surse de alimentare cu apad pctabild pentry papulatie, industrie si agricultura va tin
prevederile H.G. nr. 101/1987 referitoare la conditiile ce trebuie respectate pentru protect
de alimenatare cu apd de suprafatd si subterane, precum si la masurile pentru instituirea
protectie sanitard si hidrogeologicd in scopul prevenirii alterﬁl} calitatii apelor (in ter
Apelor nr. 107/1936). o,

‘:/ 1
oy

Autorizarea executdrif constructiilor si amenajarilor in zone".@ vaioare peisagistic:
j).-'!

naturale protejzte se va face conf, art. 8. - R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor in zonels care cuprind ‘}é[ori dg patrimani
-

-t

construit, de interes national se va face conf. art. . - R.G. U
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2.1.1. SALUBRITATE - GENERALITATI

Atdt in scopul protectiei madiului natural si antropic cat siin scopul apararii interesului public
se pune tot mai acut problema Tmbunatatirii serviciului de salubritate. ’

Astlel, se ver cauta solutii de amplasare eficientd a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasd de containere si recipiente, eventual cu sortare
prealabila.

Colectarea dessurilor menajere si stradale se va face la nivel de zond, subzona, sau
gospodarie individuald prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Soluticnarez problemelor legate de salubrizare se face Tn functie de zonificarza functionald
prevazuta in documentatiile urbanistice. 4

La pozitionarsa si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele :"'\
actele normative Tn vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubdrizare zie localitatii nu vor
afectz cadrul arhitectural-urbanistic, functional si compozitional.

Zanificarea necesara procesului de salubrizars va tine cont de zonele puternic producatoare
de deseuri menzjers si industrile, unele chiar periculoase ( zone productive peluante, ferme agro-
zootehnice, spitale, piete agro-alimentare etc.)

Se vor evita de zsemenea depozitdrile intdmpldtoare ale gunciului, mai ales In zongle
rezidentiale, zongle verzi plantate, protejaie, in albiile apelor etc. In caz contrar, s& var lua masurile
necssare, fapteiz in cauza fiind sanctionate drastic, conf. legiler Tn vigoare.

Interventiile serviciului de salubritats vor urmari corelarea orzler de depoezitare si colectare cu
crele de colectare prin utilaje specializate. Deasemenea activitdtile de salubrizare vor fi ce natura sa
nu creeze problame de sdnatate, poluarsa mediului sau sa degradeze Imaginea civilizatd. -

Este interzisd cresterea in madiul urban a znimalelor mari in scopul sacrificarii, mai ales Tn
zonele centrale, acestea producdnd pe 18nga gunai animalier si disturbari In calitatea aerului , poluare
fonica, prejudicizrea relatiilor de buna-vecinatate si a aspectului civililzat. Deasemenea Cresierea
animalelor mici de curte se va face fara a deranja vecindtétile si fara a afecta spatiul public.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urméritd indeaproape, aducéndu-i-se imbunatatir
orin 2doptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicnd experienta tarilor avansate.

Notd : Se recomand2 si consultarea capitolelor referitoare la salubritate din Ordinui
536/1997 al Ministerului Sandtatii pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor

privind mediul dg viata al populatisi.
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2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTHLOR S
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarza executarii constructiilor sau a amenajirilor Tn zonele expuse 1a riscuri naturale cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conf. art. 10- R.G.U.

Autorizarea exscutarii canstructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
Zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de
gaze. apd, canalizare. cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructura este interzisi
Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora conf. art. 11 - R.G.U.

Autarizarea executarii constructiilcr generatcare de riscuri tehnologice se va face in baza
prevederilor art. 12 - R.G.U.

Asigurarea echipdrii tehnicc-edilitare Tn localitate se va face conf. art. 13. R.G.U

Auterizarsa executdrii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conf.zrt. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditiz respectarii indicilor maximi admisibili
P.0.T si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certficaty! d= urbanism
(v.art. 15 si Anexa nr.2 din R.G.U).

Autorizarza sxecutarii lucrarilor de utifitate publicd se va face Tn baza jocumentatiilor ds

urdanism aprobvats si coni. art. 16. - R.G.U

2:2.1. WNDIBI PO.TSiCUT.

Procentul de ocupare a terenului - P.0.T. trebuie sa exprime limita maxim3 de suprafata
permis a fi ocupata la sol cu constructii { inclusiv anexe si cdi de acces/stationare) si reprezinta
rapartul dintre suprafata ocupata la sol ( construitd ) si suprafata terenului considerat.

F.O.T. stabilit pentru o zond este valabil si obligatoriu pentru fiecare parceld (teren)

apartinitoara zonai. i;-i

Practic, P.O.T. arata cat din suprafatd se ocupa cu constructii si cat reprez| P&patn ibere si
plantate. Prin utilizarza judicioasd a P.0.T. se poate mentine sau corecta stuatw sub aspeactul

,-»,
-

soatilor libere si plantate. -
Valorile C.U.T. ( coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dfntre'iiqtalul ariel
construite desfdsurate si suprafata terenului considerat) mentionate n docume@aiiiie de

,.\_.
WL e
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urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcelar, P.0.T., regim
de indltime, echipare tehnico-edililtara etc.

Prin asocierea P.0.T - C.U.T. rezultd si se poate controla densitatea in diviziunea teritoriala
resoectiva, exprimata in locuitori, apartamente etc.

Valgrile C.UT. pot fi madificate sau dspasite n functie de conditiile locale si cu avizul
corﬂpanimen‘{ului de specialitate din cadrul Consiliulul local.

Nati : Pentru valarile P.0.T. se va consulta Anexa nr. 2- PROCENTUL DE OCUPARE A
TERENURILOR cap. 2.1 - 2.2 - din H.G. 525/1986 pentru aprobarea Regulamentului Generai de

Urbanism (R.G.U.).
/

14




3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCHIILOR

3.1 REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA SI RETRAGERILE MINIME OBLIGATORI

-

Autorizarza exscutdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
arientare fatate punctele cardinale (v. art. 17 si Anexa nr. 3 -R.G.U.)

Autorizarea executdrii constructiilor si altor tipuri de lucrdri (infrastructuri, statii PECO,
parcaje, garaje etc.) se va face conf. art.18 - R.G.U.

Autarizarea executaril constructiilor si a lucrdrilor specifice Tn zona cdilor navigabile se poate
face cu avizul Ministerului Transporturilor, conf, art. 19 - R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora Tn zona de protectie a infrastructurilgr
ferovizre se poate face cu avizul Ministerului Transporturilor si conf. art. 20 - R.G.U.

Autorizarez executdrii constructiilor Tn vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
Culcarelor de sigurantd stabilite conform legii se face cu avizul Ministerului Transporturilor conf.art.
21 -R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor n sxtravilan se face numai la distanta de 500 m fata de
fasia de protectie a frontierei de stat. citre interior, conf. art. 22 - R.G.U.

3.7.1. AMPLASAREA CONSTRUCHILOR FATA DE ALINIAMENT

Autcrizarsa executdrii constructiifor se face in conditiile respectirii regimului de aliniere
prevazut 'n documentatiile urbznistice si stabilit prin Certificatul de urbanism, ccni.art. 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand demeniului privat ( ex: linia casei, linia gardului, a lotului %

Regim de aliniere - linia constructiilor care urmaresteste fronturile construite ale cladirilar.

Fata de aliniament canstructiile pot fi amplasate sau aliniate Tn urmatoarele situatii:

- pe aliniament;
- retras de lz aliniament in cazurile: -
* Inscriere in regimul de aliniere existent; 73
« largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita gfa de alinierea

existenta (spre interiorul parcelei );

1.3
* obtinerea unor distante ( benzi ) de protectie - 4,0-5,0 m: .

L

« facilitatez credrii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor canstructii cu

circulatie pietonald intens;

3 UL

WWE
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1

. abtinerea latimii minime a frontulul la strada, in cazul parcelelcr de forma

geometricd nersgulata
- regim de aliniere nou - retragerea minima obligatorie 3,0-3.0 m, la intersect
ludndu-3e in calcul asigurarea vizibilitatii ;
Cladirilie cu functiune productiva din zona industriala pastreaza regimul de aliniere, dar nu
mai putin de 10,0 m fata de aliniament.
Unitdtile productive sau constructiile destinate activitdtilor productive sau servicil, vor
respecta retragerile prevazute in prescriptiile specifice U.T.R.
Pentru fizcare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de
situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii.
Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de urbanism sa se solicite
explicitarea modului inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea unei desfasirari |

care 54 cuprinda cel putin trei constructii stanga - dreapta.

3.1.2. DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE St LIMITA POSTERIOARA A
PARCELE

Autorizaraa executirii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime
ohligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2,0 m - H/2), precum ]
asigurarea distantelor minime necesare interventiilor Tn caz de incendiy, stabilite pe dara avizulul
unitatii teritorial d= pompieri (v. art. 24 - R.G.U.)

Distanta minima prevazuta se majoreaza la :

e 40 mir cazul in care locuinta se amplaseazd fatd de limita unei proprigtati existente cu

functiung productiva, servicii, depozite.

- 5.0 min cazul in care locuinta se amplaseazi fat2 de un calcan al unei unitati productive

existente pe parcela vacina.

« constructille din zena de productie sau din unitdti productive izolate se retrag fata de limita

parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m Tn afara cazului Tn care parcela Tnvecinata este
ocupati de locuinte, distanta minima majoréndu-se [a 6,0 m.

Sunt inte-zise cuplirile la calcan intre locuinte i cladiri cu functiune productiva.

Se recomandi evitarea aparitiel de noi calcane din considerente estetice si econemice.

Se interzica construirea de cladiri cu functiune productiva, mai ales Tn zora centrala sau

perimetrala acestzia.
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3 1.3 AMPLASAREA CONSTRUCHIILOR UNELE FATA DE ALTELE, PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE
MINIME OBLIGATORII

Distantele dintre cladirile neafiiturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficierte pentru a
permite Tntretinerz acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa& nu
rezulte nici uf inconveniznt legat de iluminarea naturald, insarire, salubritate, securitate in caz de
seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa a cladirii

celei mai inalte ( H/2 ), dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la caican cu alte cladiri sau pe limita de oroprietats cu
conditia respectdrii preveaerilor Codului Givil. #
In cazul zonelor de productie si Tn incintele unitatilor productive izclate, distanta minima intre

diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

3.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII. DRUMURI S1 ACCESE

Autorizarza executari constructiilor este permisa numai dacd existd pesibilitate de acces la
drumurile pualice diract sau prin servitute, canform destinatiei constructiei si cu permizsrea accederi
mijloacelor de stingers a incendillor - v. art. 2& si Anexa nr.4 - R.G.U.

Autorizaraa executdrii constructiilor si amenajariior de orice fel se va face numai daca sg
asigurii accese pletanale corespunzatoare importantei si destinatiel constructiei conf.art. 26. - R.G.U.

Reteaua de Crumuri precum si retragersa constructiilor fatd ce drumurile pubiice se va facs
conferm actelor normative care statueazd direct sau indirect acest domeniu - Legea nr. 37/1975 sl
Normativul departamental pentru elaborarsa studiilor de circulatie din localitali si teritoriul de
influenta - C 242/18G3.

Organizarea circulatiei se va face In confermitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

O

3.3 REGLEMENTARI PRIVIND EGHIPAREA TEHNICO-EDILITARA )

Autarizarea exacutirii constructiilor este permisa numai dacd existd gosibilitatea racordari ce

noi consumatori |z retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si di—‘-’“g'nergie electrica conf.
art. 27 - R.G.U.
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Lucrarile de imoundtitire, extindere sau marire de capacitate a retelsior edilitare se vor realiza
cant. art. 28 - R.G.U

Proprietatea asupra retelelor tehnico-sdilitare este stabilitd ca fiind publicd & statului, daca
legea nu dispune altfel, conf.art. 29 - R.G.U.

In zanele de extindere a intravilanului, acolo unds exista conducte magistrale de gaze, tiel,
retele glectrice, lucrari de Tmbundtatiri funciare etc. se va avea in vedere obtinerea avizelor necesars.

In zonele de extindsre a intravilanului, acclo unde nu existd retele tehnico-sdilitare,
autorizarea realizarii constructilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de
alimentare cu agpa si realizirii de fose septice individuale sau de grup.

Nota : Se va consulta si H.G. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale prwmd
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara (In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996). -~

3.4. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR.
CARACTERISITICILE PARCELE

Autorizarea executarii parceldrilor este permisa in conditille respectirii prevederilor art. 30 -
Bzl

Se vor mentine actualile parcele, Tnspecial In zongle unde cimensiunile parceislor si trama
strada'a determina caracterul <necific al zonel.

In caz de reoarcslare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit sa permita
amplasarea cladir'icr in bune conditii (orientare, Insorire, vanturi dominante etc.) sl cu respectarez
prevederilor legale din Codul Civil,

Pentru cazul cladirilor izolate la reparcelars latimea parcelelor nu va i mal micd ca 120 m s

mai mare de 20,0 m, [atimi prea mari determinand o folosire ineficienti a retelelor tehnico-edilitare

1

In cazul parceielor de colt situate la intersectia a doua strizi, latimez minima a frontului la
stada trebuie sa fie 12,0 m (in cazu! locuintelor cuplate la calcan), respectiv 15,0 m (locuinte [zolate
Cu patru fatade).

Nota: Conditiile de mai sus se aplicd atat parcelelor cu forme geametrice regulate cat si
celor neregulate. In cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate n Legea
nr.50/1981 (republicata in 1996).
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<2400 RCualivi Ue TNAL L TIVIE

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de Tnaltime prevazut in
documentatiile urbanistice. ’

Regimul de Inaltime va rezulta din indltimea medie a zonei, firi ca diferenta ce inditime sd
depaseasca cu maj mult de daud niveluri cladirile imediat invecinate (v.art.31-R.G.U.)

In situatii exceptionale, Tn functie de destinatie si zona care le include, constructile pot zvea
s1inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adaptate sd fie justificabile din punct de veders functional,
compozitional-urbanistic etc.

Indltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatii,
Inchiderea cdmpului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii uncr dominante
campozitionale sete.

Regimu! de Tna'time se stabileste prin documenttiile urbanistice P.U.G. si/sau P.U.7.

Limitarsa ragimului de Tnaltime se poate datora unitatilor tehnologics sau procuctive (unititi
Industriale, agro-zoctennice, depozite, gospodarie comunald, constructii aferente transportului
feroviar stc.) sau Tn zona de protectie a acestora lucrari tehnico-edilitare si Tn cadrul zonai unitatilor

cu destinatie speciala.
2.4.2. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza
CU aspectul general al zonel - v.art. 32. -R.G.U.

Prescriptiils var urmari ermonizarea canstructiilor noi cu cele Tnvecinate (finiszje, ritmari olin-
gol, registre, regim de indltime, cetalii de arnitectura, tipul acoperirii si al Tnveitcrii elg.],
imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de matzrizle noi Si
moderne, ridicarea nivelului calitativ zi imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau Tntre cladin S
amenajarile exterioare cu caracter public.

Pentru cladirile sau ansambiurile cu valcare decsebiti {monumente istarice. de arhitectura
e1c.) se institule zona de protectie pe o razi de 100.0 m in care prescriptiile vor fi Tn consscintd si
prevazute 'n documentatiile urbanistice ce vor fi supuse avizirilor si aprobarilor D.WRA.S.I.



1.5 REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAUJE. SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

3.5 1 PARCAJELE aferente oricaror functiuni se vor asigura Tn afara spatiului public, in
confermitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane - P132-
93 (si proiect nr.6970/N/1992 - URBANPROIECT]) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr.

5-R.G.U.

3.5.2. SPATII VERZI S| PLANTATE

Autorizarsa executarii constructiilor va dispune obligativitatza mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia §i capacitatea constructie! conf art.34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.

Se recomandd ca pe suprafetels nsocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizared

obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

« plantarza cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele dz protectie s
amenaiarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;
« olantarsa cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezicentizla si de detari, cu

excentiz zonelor cu destinatis specizla.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelgle urdane (parc, gradini ) &l
functignale (agrement, spert-turism, aliniament, scuaruri, protectie).
In cadrul 2ilantului teritorial al unel localitéti se considera ca zond verde numai suprafeizle ce

dendsesc 500 mp si cu una din laturi de 15,0 m.
3.5.3. IMPREJMUIRI

Pentry rezlizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35- R.G.U.

Prin datal'ere se pot urmari cateva reguli:

« Tn cazul cladirilor retrase fati de aliniament se recomanda garduri cu partea inerioara
olind de 0,60 m, iar cea supericard de 1,80 m, dublate spre interior cu gard viu (sau
numai gard viu).

« gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o Tnaltime de 2,20 - 2,60 m din materiale
corespunzitoare sau slemente de vegetatie, functie de optiunile proprigtarilor.

- se pot adopta, acolo unde sste cazul, solutii de imprejmuirs prin folosiraa elementelor de
mabilier urban (jardiniers, banchete, panouri publicitare etc.).

20




+ pentru unitatile productive sau care desfasoard activitati sau servicii pudlice s& recomanda
garduri cu baza plind p&nd la o Tndltime de 0,60 m spre circulatia publicd sau garduri
apace fatd de limitele laterale si posterioare, cu Tnaltime de 2,20 - 2,60 m pentru asigurare
impotriva intruziunilar. :

Nota: se recomanda ca indiferent de solutile adoptate, acestea sd faca obigctul proiectelor de

specialitate IntBcmite de arhitecti sau peisaqisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale.
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4. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR
FUNCTIONALE

4 1. DESTINATIA TERENURILOR SI CONSTRUCTIILOR

Conform art.37 - R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conform functiunii prevézute in reglementarile cuprinse in planurile de
urbanism.

4.2. ZONIFICAREA FUNCTIONALA. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
F

Pentru o mai buni Tntelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a operativitatii in ceea -~
ce priveste aplicarsa reglementarilor in teritoriul intravilan si acordarii Autorizatiilor de construire, a
rezultat zonificarea functionali figuratd grafic Tn partea desenatd si explicatd 'n memoriul general,

Zanificarea functionald a teritoriului este pusa in evidenta atat Tn analiza stadiului actual cat si
in partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale adaugate, determinand noul
intraviian,

Delimitarez zonelor functionale in cadrul documentatiel are rol hotdrdtor in amplasarea
constructiilor, Tn functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii - v. Anexanr. 1-R.G.L

Astfe! au fost identificate urmatoarsle zone functionale:

« L -2zona de locuinte;

IS - zana institutii si servicii publice,

I - zena unitztilor industriale;

A - zone unitatilor agro-zootehnice;
P - zona de parc, sport, turism, recreere, rezervatie naturald, protectie;

GC - zona gospodarie comunala.

TE - zona constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

CC -zona céilor de comunicatie si constructii aferente;
= S - zona terenurilor cu destinatie speciala;
D - zana de dezvoltare posibild a localitatii, de largd perspectiva (In extravilan)

Pentru o i mai eficientd stabilire a reglementérilor s-a analizat in detaliu fiecare zona
functionald, rezultdnd subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se disting
astfel:

« C - zona centrala - cuprinde subzone diferite In special locuinte si servicii publice;
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« L -2zona de locuinte cu subzonele:
Lm - cladiri P - P+1;
L7 - cladiri peste P+2:
« IS - zona institutii si servicii publice cu subzongle:
ISa - administrative si servicii,
~ IST - invatimant si educatie;
ISs - sanitare,
IS¢ - culturg,
[Sct -culte,
ISco - comerciale;
ISf - financiar-bancare,
IS5t - sport - turisi,
|Sas - asistentd sociala;
ISps - prestdri servicii;
» | - zona unitati productie industriala
- A - zona unitdii agro-zootehnice cu subzenele:
Asu - sarvicii, utilzje agricole;
Az - ferme zootehnice,
Aa - alte unitati agricole;
« P -zona parcuri si plantatii cu subzonele:
Pp - parc public
Ps - complex sportiv, stadion;
Pop - perdele ds protectis;
Pn - plantatii naturale, rezervatii;
Ppd - padurg;
« GC - zona gespodarie comunala cu subzonele:
GCc - cimitire;
GCs - amenajar salubritate;

GCe - stafii epurarg,

« TE - z0na constructii aferente echiparii tehnica-edilitare;

« CC - cdi de comunicatie si constructiile aferente cu subzanee:

CCr - cai rutiere;
CCf - cai ferate;

CCn - cidi navale;

L

CCa - cai aeriene,
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4.3. PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZCNELQR FUNCTIONALE

Pentru fiecare zona si subzona functionald requlamentul cuprinde reglementari specifice
grupate in trei subcapitole: (1) generalitati; (2) utilizare functionala si (3) conditii de amplasare si
conformare a constructiilor.

Capitolul 1 - generalitali se detaliaza :

- tipuri de subzone functionale
- functiune dominzanta a zonej;
- functiuni complementare.
Capitolul 2 - utilizare functionala a teresnurilor din cadrul zone! si subzanslor, se pun in
/

EVIdenia .

utilizari permise;

utilizari permise cu conditii;

interdictil temparare;

interdictii detinitive.

Capitolul 3 - conditii de ampiasare si conformare a canstructiilor - se specificd acele zone
$i subzone functionzle, in care prevederile Regulamentului Loczl de Urbanism detaliazd si
compieteaza prevederile Regulamaniului General de Urdansim privind

- amplasarz si retragerile minime abligatorii;
- achiparea tennico-edilitard;
- forma si dimensiunile terenurlui si constructiiior;

- parcaje, spatli varzi, Tmprejmuiri.

Autorizarea realizdrii constructiilor se va face de requla cu respectarea zonificarii functionale a
intravilanului propus precum si a prescriptiilor cantinute Tn Reguiamentul General de Urdanism si T
Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiilor urbanistics.

Constructiile si zmenajarile cu alte destinatii inclusg intr-o zond cu functiune dominanta
trebule sé se compatibilizeze cu acsasta, evitdndu-se incomodirile si disfunctionalitatile, urmarincu-
se integrarea in structura stabilita prin P.U.G.

Oe asemenea se interzice realizarea constructiilor si a amenajarilor cu destinatie incompatitila
Cu zona care Ig include. Documentatia P.U.G stabileste directiile de dezvoltare a localitdtii, in care
armonizarea prepuneriler cu zonificarea existentd ocup un lec primordial, de aceea, respectarea

acestezia devine literalments imperioasa.
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4.3.1. L - ZONA DE LOCUINTE

A. Generalitati
-functiune predominanta: locuirea
-compusa din:
Lm - locuinte P - P+1
LT - locuinte > P+2
-functiuni complementare: IS.; P.; CC.;TE

B. Utilizare functionala
e -utilizari permise:

- locuinte individuale P-P+1;

- locuinte individuale P+2 cu parter liber;

- locuinte colective P<3 - 4 cu parter liber in zona central;

- constructii si amenajari pentru functiuni compatibie;

- modernizari, supraetajari, Intretinere.
» -Utilizari permise cu conditii:

- locuinte individuale, cu conditia existentei documentatiilor P.U.Z. sau
P.U.D Tn zanele hasurate;

- respectarea avizului geotehnic;

- respectarea regimului de aliniere, indltime si a indicilor £.0.T, C.U.T;

- documentatii obligatorii aprobate in cazul constructiilor in zanele
protejate;
e -utilizdri interzise:

- lecuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate;

- unitati poluante sau cu riscuri tehnalogice;

- respectarea interdictiei temparare de construire pana la Tntocmirea
documentatiilor urbanistice de detaliu, acolo unde este cazul.

C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
» Caracteristicile parcelei:

- |

N,

r)

)":“_!

pentru a fi construibiid o parceld trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute in cap. 3@ din

prezentul Regulament.

» Amplasarez canstructiilor fatd de aliniament prin respectarea cap. 3.1.1. din prezéh;t;ul

Regulament.
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Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare - v. cap. 3.1.2.
Distantele minime intre cladirile aceleiasi parcele - v. cap. 3.1.3.

Accese - v. cap. 3.2.1.
Conditii de echipare tehnico-edilitard - v. cap. 3.3.
In situatia Tn care zona nu dispune de reteaua publica de distributie a apel sau de

£

canalizare, se admite:

- alimentarea cu apd din puturi, conditionat de asigurarea igienei general a sursei si nratectiei
sanitare T rapart cu posibilele surse de poluare din vecinatate.

- avacuarea apelor in sistem individual sau de grup, conform actelor normative Tn vigoare, cu
prevedersa unui racord posibil la viitoarea retea publici de canalizare.

Parcalele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate mai sus sunt neconstruibile. /

Restul utilitatilor se vor asigura In functie de posibilitatile locale e

« Regim de inaltime: v. cap. 3.4.1. si cap. S - U.T.R.

e Aspect exterior: v.cap. 3.4.2.

Se recomandi ca Tn cazul zonelor de protectie @ manumentelor (raza:100,0 m), prin
Certificatul de urbanism si se solicite explicitarea modului de Tnscriere a constructiei in sit sau intre
fronturile existente orin prazentarez a cate trei clddiri de o parte si de alta a fatadei propuse.

Sz interzice construirea in stiluri si imitatii stilistice straine zonei protejate, utilizarez
materialelor nespecifice zonel, imitarea materialelor naturale etc.

In cazul interventiei 'a cladirile existente se va impune realizarea unor releves, desfasurari,
sectiuni.

« Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri: v.cap. 3.5.

« Indici P.0.TsiC.U.T: v. cap. 2.2.1 si cap. 5.- U.T.R (valori maxime)
Pantru subzonele Lm se propun:
P+1 - loturi de: 300 mp-P.0.T =30%; C.U.T=0,60
500 mp - P.0.T =18%,; C.U.T=0,36
1.000 mp - P.0.T =20%, C.U.T=0,40

F+2 - loturi de: 300 mp - P.Q.T =30%,; C.U.T=0,80

500 mp - P.0.T = 18%; C.UT = 0,54
1.000 mp - P.0.T = 20%; C.U.T = 0,60

Nota : Se va consulta si Anexa nr. 2 din H.G. 525 pentru aprobarea R.G.U (Regulamentul

General de Urbanism) - iulie 1996
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4.3.2. 1S - ZONA BE INSTITUTII SI SERVICH PUBLICE

A. Generaliitati

- functiune predominanta: institutii si servicii de interes general ’
- compusa din: 1Sa; 1ST; 1Ss; 15¢; 1Sct; [Sco; I1Sf; 1Sas, I1Sps (v.cap. £.2)

- functiuni complementare: L; P; GC;

B. Utiliizare functionla
= utilizari permise:

- unitati de interes public din categoriile: invatamant, sandtate, administratie, cultura
« utilizéri permise cu conditii: g

- Intocmirea P.U.Z sau P.U.D , dupa caz, Tn zonele aflziz Tn intercictie temporard de
construire;

- elaborarea P.U.D pentru obiectivele de utilitate publica;

- cocumentatii specifice avizate si aprobate pentru investitiile din zongle protejats,

- rezolvarea si amenajarea interssctiilor prin studii aprobats.
e Utilizdri interzise:

- unitat! poluante generatcars ce noxe, trafic intens sau pericole tehnaologics;
amplasari de constructii (chioscuri) cu caracter permanent si fara elaborarza

unor PUD-uri.
C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Conditii specifice de amplasare pe tipuri de dotari
e Princigii, reguli si norme referitoare la:

a. cerere potentiala;
b. zona deservita;

. raza de servire

(9]

[= N

. suprafata minima de teren/locuitor O

\'_\_\.- I

AW
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o UNITATI DE INVATAMANT
- A se vedea si Anexa nr. 1- 1.6 din R.G.U

Principii:

- cuplarea, n mdsura posibilitatilar, a unitatilor de niveluri diferite (de ex: scoala + gradinita),

- asigurarea spatiiior verzi si de joaca,

- favarizarea conlucrdrii cu amenajarile spartive publice;

- gvitarsa amplasarii la artergle de trafic intens (in special greu) - n caz contrar se var

practica retrageri de cel putin 40,0 m fata de axul drumuluj;

- asigurarea accesibilitatii la transportul public;

- canlucrare cu alte unitdti de interes public (ISs; 1Sc; 1Sct; 1Sco; Ps; Pp)

Reguli:

- gvitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare

- evitarea tersnurilor impraprii construirii

- asigurarea accesslor pietonale si carosabile;

- asigurarea echiparii tehnico-edililtare;

- asigurarez conditiilor de igiend si protectia impotriva incendiilor;
- retrgert de min. 20,0 m fata de aliniament;

- asiqurarea parcajelar;

- parcela va avea forma unui poligon reguiat si un front stracal de min. 59,0 m

Norme pentru:

Cerere Supraiata Raza Suprafata
Obiectivul notentiala dessrvita de servire minima da
- teren/loc.
Gradinite Jopulatie | zone 300-300 m 22 mp.
oresceolari 3-6 | 1.000-5.000 (5 mers pe jos)
ani; norma 4-6 | locuitori
locuri/100 loc.
Scali primare si | populatie cu zone 500-1.000 m 18-20 mp.
gimnazials scolarizare 3.000-12.000 (15" mers pe
obligatorie locuitort jog)
7-14 ani; norma
12-15
locuri/100 loc.
Licee oopulatie 15-18 | zone 1.000 m | 18-20 mp.
ani; ngrma 5-7 | peste 15.000 ?
elevi/100 loc. locuitari '
Scoli populatie 15-18 | localitate, 1.000-1.500 m 15-20 mp.
profesionale ani, normd 4-6 | teritoriu (13" mers pe
elevi/100 loc. jos; 30" cu |
transp. public) |
Scoli postlicezle | populatie 19-22 | oras, teritoriu nenormabila | 20-25 mp.
ani; nenormat
Institutii de populatie 18-24 | oras cu nenormabild 25-30 mp.
Tnvatamant ani; nenormat | min.100.000
superior | loc., teritoriu
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= UNITATI SANITARE
-A se vedea s1 Anexa nr 1 - 1.7, din R.G.U.
Principii: |
- accesibilitatea la transport public; »
- vecinatati linistite;
-“cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz);
- posibiliitatea conlucrrii cu alte tipuri de institutii si servicii publice (187, ISas;

SoL: 18¢n);
Reguli:

- evitarea amplasarii n zone poluate;

- gvitarea terenurilor improprii construirii;

- asigurarea acceselor pietonals si carosabile, diferentiate pentru personal si

pacient;

- echiparea tehnico-adililtarZ;

- retragers de min 40, 0mf

-

aka

de axul drumului cu trafic intens;

- retrageri necesare asigurarii conditiilor de igiend si de protectis Tmpatriva

incendiilor;

- asigurarea parcajelor pentru public si pentru salariati;

- amenajarea spatiilcr plantate;

Norme pentru:

Gerere Suprafata Raza Suprarata
Chiectivul potentiald deservita de servire minima de
teren/ioc.
Urese populatie 0-3 | zone 200-300 m 25 mp.
ani; normd 12- | 2.000-6.000 (5" mers pe jos)
15 copii/1.000 ' locuitori.
locuitori |
Leagane copil populatie localiltate, | nenormabila ; 50 mp.
orfani si 0-6 zn teritoriu
abandonati
Dispensar urban | 5.000 10.000-20.000 | 1.000-1.200 m 0,04 mp.
(2-4 consuitatii/an/ | locuitori (20" merspe
circumscriptii) | 1.000 loc. jos) o
(5.000cc./ -
circumscriptie) L
Jispensar total pooulatie | zona, loczlitate | 1.000-1.500 m €ca 3,0 mp/
policlinic narma 7.000 25.000 (25’ mers pe gensultatie
cansuitatii’ an/ | loguitori jos)
1000 locyitori -
| Farmecie populatie ‘otala; | zona cu cca. 50C-1.000 m 20,6:mp/
normabil functie | 5.000 locuitori | (15" mers pe 1.000 leguitori
de necesitati i08) Z
Spitaie total populatie; | localitate, nenormaoila 50-20C mp/pat
norma 1-2 | teritoriu
paturi/1.0Q0
\gcuitari
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« UNITATI PENTRU CULTURA

-A s2 vedea Anexa nr.1 - 1.6 din R.G.U.

Principii:
- vecinadtati linistite;

- cuplarea unitdtilor de culturd cu prafile diferite;

- conlucrarea cu aite tipuri de institutii i servicii publice (IST; ISct; 1Sco; Ps)

Reguli:

- evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse de poluare si pe terenuri

improprii construirii;

- asigurarea circulatiei carosabile si pietonale;

- echipare tehnico-sdilitara;

- retragersa cu min. 40,0 m fatd de axul drumurilor cu trafic intens;

- retragersa fata de aliniament §i de cladirile Tnvecinate din rafiuni functionale;

- asigurarea evacuarilor si protectiei impotriva incendiului;

- asigurarea parcajelor;
- spatii verzi si plantate,

Norme pentru:

Cerers Suprafata Raza |  Suprafata |
Obiectivul potentizia deservita de servire | minimzde |
‘ teran/log. :
Biblioteca narma 3.000-10.000 800-1.000 m 0,03C mp
oublica 7 vol/loc. fa locuitort
zona deservita
Cinematcgrar total populatie 10.000-30.0C0 nenormani| ‘ 0,25 mp
zana; norma locuitori |
20-35 '
locuri/1.000
locuitori
Club total populatie 3.000-10.000 500-1.000 m 0,10-0,20 mp
norma 3-4 locuitari
locuri/1.000
locuitori
Teatru total populatie | 50.000-150.000 |  nenormabil 0,10 mp
narma 500 locuitori
locuri/1.000
locuitori
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« UNITATI DE CULT
- A se vedea si Anexa nr.1 - 1.4 din R.G.U.
Principii: |
- accesibilitate la transpaortul public; %
- vecinatati linistite;
- Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupd caz);
- conlucrarea cu unitati si servicii publice (ISs; IST; ISc; 1Sas; 1Sps).
Reguli:
- amplasare 1n zone compatibils;
- gvitarea zonelor poluate sau a terenurilor impreprii canstruirii;
- asigurarea acceselar pietanale si carosanile;
- ecniparea, 4upa caz, cu retele tehnicc-ediiitars,

- grigntare fata de punctele cardinale;

- asigurarea parcajelor;

- spatii verzi si plantate.

Norme pentru:

Cerers Suprafata Raza Suorarata
Obiectivul potentiald deservitd de servirs minima de
teren/loc.
Biserica populatis 1.500-3.000 SO0 m 0,8-0,9
parohiala anartinind locuitori mp/enorias
aceleiasi
confesiuni;
norma:
un prect/5C0
familii
Casa de un pastor/200 functie ce 300-1.000 m 0,9 mp
rugaciuni persoane numarul de
credinciosi
Catedrzla populatie totala \ocalitate cu nenarmani 0,8-1,5mp
apartinand peste 100.000
acslelasi locuitor
confesiuni:
nenarmat
Cimitire populatie totala | total localitate nenormao!i €20-25m
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« CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE S| ASIGURARI
- A se vedea Anexa nr.1 - 1.1 i 1.2din R.G.U.

Principii:

- asigurarea accesibilitatii la transport public:
- amplasare dupa impertantd (zona centrala);
. co~nlucrare cu alte functiuni (ISs; 1Sca; CC; 1)
Reguli:

- gvitarea amplasirii n zone poluate sau pe terenuri improprii construiri;
- amplasare Tn zone compatibile: zona centrald sau alte centrs de interes nublic;

- accese pietonale si carosabile;
- echipare tehnico-edilitarg;
- retrageri de min. 40,0 m fatd de axul drumurilor cu trafic intens;

- retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si

interventiei in caz de cutremur, incendit etc.

- asigurarea parcajglor;

- spatii verzi, plantate (decorative), mobiiier urban etc.

Narme pentru:

Cergre Suprafaia Raza | Suprafata
Obiectivul potentiaid deservita de sarvire minima ds
teren/loc.
Sedii, birouri, | total populatie confarm nenormabil | 0,05 mp
firme interesulul '
public
Cladiri ale total populatie; localitate nenarmabil 0,1 mp

administratisi
locale

norma: 3-4
angajati/1.000
locuitori
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« UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA
S| PRESTARI SERVICHI

- A se vedea si Anexa nr.1 - .3 din R.G.U.
Princigii: ' 3
- amplasarea igrarhizzla pe trepte de complexitate;
-alggerea zonelor cu vad comercial;
- accesibilitatea la transportul public;
- conlucrarez cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitati si zone
de productie;
Reguli:
- amplasarea in zone compatibile;
- gvitarea tereaurilor improprii construirii;
- aslgurarea acceselar pietonale si carosabile pentru cumparatori si pentru
aprovizienare;
- echigars tehnico-sdilitara;
- retrgersa canstructiei, dupa caz, fata de aliniament si vecinatati in scapul
asigurarii aproviziondrii §i protectiei Tmpotriva incendiilor;
- asigurarea parcajelor si depozitarilor;
- amenajzrea ce spatii verzl, plantate, dalaje, mobilier urban.

NOTA -.Sz progune autorizarea de chioscuri comercials, cu caracter arovizariu si numai
Cu elabarare PUD, mai ales pe domeniul public si cu respectarea urmatoareiar
conditii:

- nezractarea retelelor tehnico-adilitare, a trasesicr pietonale si z spatiilor
plantate;

sa fie realizate din materiale uscare, cu facilitati de montare si
demontare, cu aspect estetic deosebit si caracter unitar;
- 83 nu produca cantitati mari de deseuri 3i sa aibir_g__g}igurate spatii de
tepozitars inchise ale acestora; ‘%

modalitdti de aprovizionare lesnicicasd fird incomnc@area circulatiei

P

cietonale si carosabilg; 2
- & nu producad disconfort (aspect exterior, poluare fonigd. olfactiva,

vizuald &tc.).

.-7\:'-\'.‘ ok
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Narme pentru:

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservita de servire minima de
taren/loc.
Compiex total populatie, zona 2.000- 200-500 m 0,50 mp
comercial norma: 5.000 locuitori | (5’ mers pe jos)
(comert 200 mpAde/
alimentar si 1.000 locuitori
nealimentar,

alimentatie
puolica si
orestari servicii
de solicitare
frecventd)

Centru
comercial
(comart
alimentar si
nealimentar,
glimentatie
publica s
arestari servicli
de solicitare
periodics)

total populatie;
norma;

135 mpAdc/

1.000 locuitari

zona 6.000-
12.000 lccuitari

500-1.00C m
(15" mers pe
jos)

(=]
o
w
=
[

Magazin total populatie; localitate cu nenormanil 0,22 mp
universal norma: min. 30.000
(coment 300 mpAdc/ locuiteri,
alimentar si 1.000 locuitor teritoriu
nea ||rrert:' e
folosinia rarz,
anmentame
publica)
Piata agro- ‘otal populztie; localitate si nenarmab!l 0,20 mp
alimentard norma. teritoriu (min.
120 mpAdc/ 7.000 lgcuitori)
1.000 lecuitar .
Statie service total populatie localitate nenarmaoil 0,12 mp

autc
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UNITATI SPORT SI DE AGREMENT

- A se vedea ai Anexanr.1- 1.8 1.9dinR.G.U.
Principii:

- accesibilitate pigtonala si caresabild, inclusiv la transportul public;
- cuplarez amenajarilor sportive diferite;

- cbniucrarea cu alte functiuni urbane (IST; 1Ss; 1Sca; L; I/A; P)
Reguli:

- gvitarea zmplasarii In vecinatatea unor surse poluante;
- gvitarea terenurilcr inundabile. instabile, mlastinoase;
- amplasarea preferentiala in zone specializate;

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile;
- echiparea tehnico-edilitara;

- asigurarea parcajelor;

- spatii verzi si plantate functie de tipul amenajarilor.
Morme pentru:

Cerers Suprafata Raza Suprafata
Obieztivul potentiald deservita de servirs minima de
; teren/loc.
Spati amenajate | total populatie \ 1.000-15.000 | 300-500 m 1,0-1,3 mp
pentru joc si din zond locuitori | (5" mers pe jos)
soort aferente ‘
laculrii
Amenajari total populatie 3.0J0-20.000 500-1.000 m 8,5 mp
sportive pentru | varsta 7-18 ani; lacuitari (15" mers pe
fnvatdmant norms jos)
diferentiate pe
forme de
Tnvatamant
Stadioane total papulatie localiltate: nenormabil 2,0-6,0 mp
(orientarea teritoriu
terenurilor pe L
directia N-S cu 5N
devieri de max. | )
15%) |
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UNITATI PENTRU TURISM
- A se vedea si Anexa nr.1 - 1.10 din R.G.U.

Principii:

- vecinatat linistite, de preferintd In apropierea spatiilor verz;

- accesibilitate Ia transport si comunicati;

- confucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publicd, cu institut
culturale si alte amenajdri pentru sport si laisir.

Reguli:

- gvitarea amplasérii Tn preajma surselor poluante, pe terenuri inundaoile sau
instabile;

- zsigurzrea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti st pentru
zonele de serviciu;

- echiparea tehnico-gdilitarg;

- asigurarea parcajelar,

- spatii verzi, plantatii decarative, calaje, mabilier urban etc.

Norme pentru:

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservita de servire minima de
teren/loc.
=otel populatie in localitate; nenormabil 50-150 mp
deplasare teritoriu
(turism,afaceri)
norma: 8-15
locuri/1.000
loguitori
Motel populatie in localitate; nsnormabil 75-100 mp
deplasare teritoriu
norma:
5locuri/1.000
locuitori ;
Camping populatie’n | localitate; nencrmabil | 100 mp
deplasars teritoriu
(turism)

NOTA: Pentru conditiile de amplasare Tn teritariu (P.0.T, C.U.T), orientare, accese
carosabile, narcaje, spatii verzi si plantate si imprejmuiri se recomanda consultarea
R.G.U. - Anexale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5 si nr. 6 si respectiv cap.2.2.1 gi cap. 3.5 din

prezentu! Requlament.
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constructiei in sit sau intre fronturile existente prin prezentarea a cate trei ciadiri de o
parte si de alta a fatadei propuse.

Se interzice construirea in stiluri si imitatii stilistice stréine zonei protejate,
utilizarea materialelor nesoecifice zonei, imitarea materialelor naturale etc.

|p cazul interventiei la cladirile existente se va impune realizarea unor relevee,
desfasurari, sectiuni.

Cladirile noi vor respecta caracterul arhitectural de zona si nu vor face nota
distonanta cu aceasta.

Pentru fatade comerciale - vitrine - se vor Tntocmi documentatii care sa
cuprinda plan de situatie si releveu al fatadei, fotografii ale fatadelaer invecinate.

Forma, materialele si cularile firmelor se vor autoriza pe baza documentatiilor

grafice aprobate.
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Pentru problemele legate de amplasarea constructiilor fata de aliniament, fata
de limitele laterale si posterioare se vor urméri regiementarile din cap. 3.1.15i 3.1.2
din prezentul Reguiment. '

« Amplasareza constructiilor unele fatd de aitele

- A se vedea si cap. 3.1.3. din prezentul Regulament

in cazul cldirilor distincte pe aceeasi parcela, distantele minime dintre acestea
vor fi egale cu jumdtate din Tnaitimea la cornisd a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu
mai putin ds 4,0 m.

Serviciile din categoria atelierelor de Intretinere (auto, utilaje etc.), parcajele s
spalatoriile chimice sa nu fie dispuse la distante mai mici de 15,0 m de fatadele
locuintelor sau dotdrilor publice, sd nu aiba capacitati care sd gensreze trafic intens, sd
nu polueze chimic si fonic, sa nu utilizeze pentru depozitare terenul vizibil din circulatia
publica.

Unitatile de mai sus, amplasate Tn imediata apropiers a zoneler rezidentiale, se
recomanca a avea programul de lucru limitat pentru a nu disturba locuirez ps timpu!
noptii.

» Conditii de echipare tehnico-edilitara

- A se vedea si cap. 3.3. din prezentul Regulament

In situatia In care zona nu dispune de retea publica de distributiz a apel sau de
canalizare, se admite:

- glimentarea cu apa din puturi, conditicnata de asigurarea igienei generale a
sursel si protectiei sanitarg in raport cu posibilele surse de poluare vecing;
vacuarea apelor in sistem individual sau de grup, conform actelor normative

[94]

in vigoare, cu prevedarea unui racard posibil la viitoarea retea publicd de canalizare.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiiie mentionate sunt
neconstruibile. Restu! utilitatilor se vor asigura in functie de posibilitatile locale.

= Regim de indltime

- A se vedea si cap. 3.4.2. si cap. 3. - U.T.R. din prezentul Regulament

Pantru institutii publice regimul maxim de indltime va fi In general P+4.
Oepasirile acestui regim de inditime vor 1i bine argumsntate Tn documentatiile
urbanistice de dstaliu (P.U.D). Nivelu| de Tnaltime se va stabiii pentru fiscare subzona in
parte.

o Aspeciul exteriar al cladirilor

-A se vedea si cap. 3.4.2. din prezantul Regulament.

Se recomandé ¢z In cazul zonelor de protectie a manumentelor (raza200,0 m),
orin Certificatul de urbanism sa se solicite explicitarea modului de Tnscriere a




4.3.3. I/A - ZONA UNITATILOR PRODUCTIVE INDUSTRIALE SI AGRO-ZOOTEHNICE

A. Generaliltiti

- functiune predominanta: unitati de productie industriale si agricole .
- compusa din: |; Asu; Az, Aud;

~functiuni complementars: CCr; CCf; GCe; GCs; ISco; ISps; ISf; I1Ss; Ppp

B. Utililzare functionia
o - utilizari permise:

- unitati productive industriale si 2grc-zoctennice;
= - Utilizari permise cu conditii:

- dezvoltarea activitatilor productive, prin stimularea initiativei private
ne tzrenurile puse sub interdictie temporaré da construire, pana la Tntacmirea
aocumentatiilor P.U.Z sau P.U.D,;

- rezolvarea circulatiilor si a echipdrii tehnico-edilitare;

o - utilizari interzise:

- realizarea micro-fermelor de cresters a animalslor Tn afara unitatilor
zqricole, organizate in zone functionale, amenaiate si echipate speciai, pentru a
svita poluarea aerului, solului si a panzei de apé freaticé;

- Unitati cars prezinta pericol tehnclogic sau a caror poluare despase

E'IJ

imitzle parcelei;

- amplasarea spre ON, DJ sau CF a activitatilor care, prin natura lor au
aspect dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi etc.). Astfel de
unitati vor fi retrase de la circulatiile principale si vor fi mascate prin perdele
de protectie de vegetatie Tnaltd si medie.

C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
= (aracteristicile parcelzi:

zO

- conform necesitaiilor tehnologice si normelor specifice

\C
L‘n\-

= Amplasarea constructiilor fatd de aliniament: 3

- unitatile productive nepoluante amplasate in veciniiztea zanelor de !ocftﬁ
resgecta distante'e minime obligatorii ale zonei respective; ".;,

- se recomanda ca in fiecare situatie Tn parte, sd se asigure coerenta fromuri:l&ﬁ.
stracale, prin luarea Tn considerare a situatiei vecinilor imediati si al caracterului general ’/;

al strazii;
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unei peraele de pratectie spre drum;
- 1n cazul 1argirii, Tn perspectivd, a drumurilor se vor lua acoperitor cca. 25,00 m
fatd de axul strazii pentru retragerea canstructiei:

£

- S8 vor asigura cel putin 25,0 m Tntre zona de productie si cez de 'ocujnte
pentru a putez fi plantate corespunzator (vegetatis Tnaita - salcdm, plap si joasa).

» Amplasarsa fata delimitele laterale si posterioare ale parcelel:

- pentru toate cladiriie din subzonele I/A se impune o distanta minimd de H/2.
dar nu mai putin de 4,0 m fata de limita parcslei. In cazul Tnvecindrii cu locuinte,
distanta minima este de 6,0 m;

- se interzice cuplarea la calcan intre locuinte si constructii cu functiune
productiva:

= Amplasarea constructiilor unele fzi12 de altele:

- distantele dintre cladirile nealaturate de pe acesasi parcela trebuie sa fie

A

suficiente pentru 2 permite Tntretinsrea acestora, accesul mijloacelor de stingsre a
‘ncendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturald, Tnscrirs,
salubritate, securitate atc.

- distanta minima obligatorie Tnire corpuri va fi H/2 (jumatate din Tndltimea la
cornisa a constructisi celei maiTnalte), dar nu mai putin de 4,0 m;

° ,':l,C

(9]

ase:

- toate cladirile var avea cbligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulatie
putlica in conditiile permiterii interventiei pompigrilor;

- accesale Tn subzonele I/A se rezolva Tn cadrul decumentatiilor urbanistice de
detaliu ulterioare;

« PO.T. 81 CUT:

- indicii maximi admisibili P.O.T si C.U.T sz pot medifica in functie de
necesitatile tehnalagice cu avizul compartimentuiui de specialitate din cadrul Consilului
local;

- 88 propun: P.O.T - 50%; C.U.T-1,5

= Regim de Indltime:

- S8 propune o indltime de maximum 15,0 m. Se admit depasiri Tn cazuri dine
Justificate prin documentatii specifice si avizate de compartimentul de specialitate din
cadrul Consilului local;

= (Conditii de echipare tehnico-edilitara;

- gricg constructie noud destinatd activitétilor praductive industriale si agro-
zootennice trebuie sa fie racordatd la reteua publica de distributie 2 apei potatile, de
canalizare si la reteaua electrica. Procesele tehnologice specifice impun restul echiparii
tehnico-zdilitare.
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4.3.4. P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SFORTIVE, SPATII VERZI, PLANTATII DE
PROTECTIE

A. Generalitati

- functiune predominanta: spatii plantate amenajate sau naturale

- compusa din subzonele Pp; Ps; Ppp; Ppd; Pn

- functiune gcologicd: ameliorarea micro-climatului si combaterea poluarii pr
imbunatdtirea compozitiei chimice a aerului (raportul O - CQ,)

- functiunea recreativd: sport, joc, agrement, odihna.

- functiuni complementare: L; IS; I/A; GG, TE, CC. /

8.Utililzare functionala

e - utilizari permise:

- amenajéri de parcuri, scuaruri, zone de agrement;

- amenajari sportive inclusiv dotéri si anexe (baze sportive, stadioane);

- zone, perdele si benzi de protectie sore cai de comunicatie rutiera si ferovial
grecum si Intre zone functicnale incompatidile, prin plantatii rezistente la nocivitati:

- plantatii decorative si pentru odihna in zona centralé;

- mentinerea, intretinersa si amslilorarea soatiilor verzi naturale existents
intravilan;

« - utilizar| permise cu concitil.

- censtructii compatibile cu zona verde - dar nu ma mult de 10-15% d
suprafatd, cu elaborarea prealabiia a documentatied P.U.D. ce va fi supusa aprobarilc
legzle;

- 2menzjarea si reamenajarea zonelor de sport cu canditia elabararii F.U.D;

- emanajarea spatiilor plantate pe orincipii ecologice, cu vegetatii perene, penti
asiqurarza costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor,

- pentru orice fel de constructie se va smll:?: indicarea, n documentat
specifica, 2 modului de tratare a spatiilor rimase libere. flg special a celar vizibiie ds ¢
circulatiile publice. %

o - Utilizari interzise: ,

- 2 interzic constructiile care conduc la degradarea plej_saiului si a refatiilor ¢
VeCinatats; ” >,

- sunt Iinterzise exploatariie terenuiui si lucrarile car e’: ﬂroduc degradart
cadrului natural si disparitia vegetatiei; Z



- se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele piantate,

C. Conditii de amplasare, echipare si canformare a constructiiior

« - criterii specifice de amplasare:

-n zone cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc; :

- Tn zone nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta perical de
inundabilitate;

- accesibilitatea la transportul in comun, asigurarsa acceselor pietonale si
carosabile, a parcajelar;

- suprafata ocupata de cl&diri si circulatii s@ nu depaseasca cumulat 19% din
suprafafa;

- iniltime maximd 7,0 m, cu posibile derogari priintr-o documentatie
justificativa, avizata si aprobatd conform legii;

- ecniparea tehnico-sdilitara si salubritate;

- asoectul exterior nu va afecta situl peisagistic;

Norme pentru:

Zona verde Cersre potentiaid | Suprafata ceservitd |  Raza ds senvire
toial populatie ‘ !
Parc sigradini | 5,0 mp/locuitor loclitate 1.000-1.200m
publice ‘
Zone agrement | 15 ha/1.000 locuitori localitate | £-30 km i
Parc - complex £.0 mp/locuitor min. 7.000 locuitori , 1.000-2.000m |
sportiv | }
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4.4.0. b.L. ZUNA UE QUIFUJUUARIC WUIVIUNALA

A.Generalitati

- functiune predominanta: constructii si instaletii necesare bunei gospodariri a
localitatii, cimitire;

- compusa din: GCe; GCs; GCc.

- functiuni complementare: L; I/A; P.

B. Utilizare functionala
o - utiliziri permise: constructii, instalati si terenurl necesare Dunei
gospodariri a lacalitatii; y

e - ufilizari permise cu conditil:

- toate constructiile si instalatile necesare bunei gospodériri a localitatii cu
canditia respectérii documentelor cu caracter normativ si directiv precum si a solutiilor
si a reglementarilor propuse in proiectele de speciaiitate;

- ¢cimitire si statii de epurare cu conditia asigurdrii distantelor de cca. 50 m,
respectiv 200 m si a respectdrii unei distante de cca. 1.000 m intre rampa de gunoi i
zona protejatd (v. Norme de igiend privind mediul de viatd al populatiel aprobate cu
Qrdinul Ministerului Sandtatii nr. 881/1984)

C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
- caracteristicile parcelei, accesele, amplasarea constructiilor, regimul de
time si aliniere, ¢4t si indicii maximi admisibili de control - coni. necesitatilar tehnice
5; normelor specifice;

- in ceea ce priveste aspectul exterior se va urmdri asigurarea mascarii cu
perdele de vegetatie a incintelor vizibile dinspre drumurile publice;

- amplasarea si organizarea serviciului de salubritate - a se vedea cap. 2.1.1. -
salubritate - din prezentul Regulament.

Nota : Se vor consuita si Normelg de igiend i ! e*tgrrancanlﬂ privind mediul de
viatd al populatigi aprobate cu Ordinul Ministerului qanatﬁ‘& nr. 536/1997, precum si
H.G. nr. 101/1937 pentru aprobarea Normelor speciale prwmd caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara. £

43.



4.3.6. TE - ZONA CONSTRUCTIILOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
- A se vadea si cap.lil - sectiunea a lll-a, art. 27, 28 §1 28 din R.G.U.

A.Generalitati:

- functiune predominantd: constructii si amenajari aferente retelelor tennice-
edilitare;

- functiuni complementare: L; I/A; CC; P.

B.Utilizare functionala:
- utilizari permise:
- institutii coorconatore in domeniu:

- constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare (gospacarie ce
apa, statie de reqlare gaze stc.).

o - Liilizari permise cu conditil:

- constructii §i amenajari ce vor respecta documentele cu caracter normativ si

directiv precum si solutiiie si reglementarile propuse n proiectels de specialitate.
o - Utilizari interzis

- sz interzic constructiile si lucrdrile care pot prejudicia zonele Tnveginats
precum si cals care pun in pericol cadrul natural;

- sunt interzise constructiile si lucrarile in domeniu fara asigurarsa masuriior
nrotective Tnspre si dinsore obiectivul de realizat, conform normelor sanitare Tn vigoare.

C. Canditii de amplasare, echipare si canfarmare a constructiilor
- se va avea Tn vedere caracterul zonei in care se amplaseazs;

caracteristicile parcelei, amplasarea constructiilor, accesele, regimul de

aliniere si inaltime si indicii P.0.T si C.U.T se determin conform necesitatilor tennice si
normelor specifice

- se propun: P.0.T =50%; C.U.T=1,5
Neta : Se vor consulia
- Legea Apelor nr. 107/1996 ;

- H.G. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara ;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei .
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4.3.7 CC - ZONA CAILOR DE CCMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

A. Generalitati:

- functiune predominantd: cai de comunicatie :

- compusa din: GCr; CCf; CCn; CCa.

-<functiuni complementare: servicii compatidile functiei de baza si ceielaltz zane
functionale.

B. Utilizare functionala:

e -utilizari permise:

- unitat ale intreprinderilar de transpart;

- reteaua de strazi in intravilan ce apartin domeniului public ( clasele tEhice I-
IV, proiectate conform STAS 10.144/1-80, revazut si madificat Tn 1989-"Caracteristiciie
arterelor de circulatie din localitatile urbane si rurale");

- garaje, spatii de stationars, parcaje, piatforme sau alvegle cargsadile 2zntru
transportul in comun;

- trotuare, refugii si alei pietonale ;

- benzi pentru biciclisti;

- slemente e consolidarz a partii carosabile

- amenajari intersectii;

- benzi de zliniament, plantatii jcase mediane;

achipamente publice compatibile cu terenurile feroviare;
- lucrari de terasament;

lucrdri si percele protective Tmpotriva noxeler si poludril fonice ainspre calle
ae camunicatie;

« - utilizari permise cu conditii:

- incintele unitdtilor ce transporturi si garajele publice vor respecta masurile si
normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incenciu si explozie;

- delimitarsa prin Tmprejmuiri specifice a terenurilor destinate activitatii
feraviare, vizibile dinspre drumurile publice, Tn conformitate cu regulii%e securitate
feroviarg; A

- autorizarsa realizdrii constructiilor si instalatilor in zona de E.?;gtec:ie a
infrastructurii feroviare (100 m stinga-dreapta masurat de la limita zone! cadastralz
CFR, indiferent de proprietar) se va face numai cu avizarea documentatiilor I:lg-.;.;gé*-.re
Ministerul Transporturilar si a SNCFR ' n’~

o
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o - utilizar interzise:
- 38 interzica cuplarea cu cladiri de locuit;
- se interzice orice constructie in zonele marcate cu hasuri ca fiind sub
\nterdictie temporara de construire Tn cazurile: *
1. - trases viitoare pentru cai de comunicatie,
2. - amenafdri intersectii pand la precizarea solutiilor definitive si
ridicarea interdictiei temporare de costruire;

C. Conditii de amplasare si conformare a consiructiilor

- canform nermelor specifice;

- aspectul exteriar nu va afecta caracterul zonei in care se amplaseaza

- pentru zona CC caracteristicile parcelei, amplasarea, regimul de inaitime s de
aliniere si indicii P.0.T si C.U.T se stabilesc conform necesitatiior tehnice, normelor

specifice si cu respectarea reglementarilor din documentatiile de specialitats;

- aspect exterior - se recomanda:

* noile ciadiri sau amenajariie nu vor afecta caracterul zoner,

" imagine civilizata catre drumul public;

" narcaje publice bordate cu plantatii si marcate cu garduri vii ce 1,20 m
inaltime;

" amenajarea peisagistica in cadrul incintelor si de-a lungul zonei
fercviare in contact cu teritariul intravilan;

- distantele ce se vor respecta Tntre diferitele tipuri de parcaje si cladiri, contarm
‘Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme n localiitati urbane® - P132-83
vor fi: '

* parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, unitati
productive, servicii - 5,00m;

" parcaje - garzje pentru mai putin de S0 autovehicule - front de
lccuinte, birouri - 15,00m;

* parcaje cu mai putin de 50 autovehicule fatd de scali, gradinite,

spitale, camine de batrdni - 25,00 m;

" parcaje cu peste 50 autovenicule fatd de gradinite, scoli, camine de
hatréni, spitale - 75,00 m; '
* parcaje situate paraiel cu calcane - 5,00 m.
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3.8 5 - ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPEGIALA

A. Generalitﬁt.'i:
- functiune predaminanta: activitati cu profil special

B« Utilizare functionala:

 utilizdri permise: activitati speciale si locuinte de serviciu

o utilizari permise cu conditii:

- se va tine seama de 'Ordinul MLPAT nr. 126/D/1992 privind aprobarea

conditiifor de autorizare a constructiilor cu caracter militar”.
C. Conditii de ampliasare si confarmare a constructiilor

- conform normelor specifice;
- aspectul exterior nu va afscta caracterul zonei in care se amplaseaza.
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43.9. 0 - Z0NA DE DEZVOLTARE POSIBILA A LOCALITATII, DE LARGA PERSPECTIVA
(SITUATA IN E'XTRAV]LAN)

A. Generalitati: )
- functiune predominantd: agricola;
- functiuni posibile: L; 1S; CC; I/A; P.

B. Utilizare tunctionala:
« - Utilizari permise: activitati agriccle, cai de comunicatie prapuse, consiructil
si instalatii necesare functiondrii si gospadériii localitatis
e - utilizari permise cu conditii:
- locuinte, parcuri, zone de agrement stc. cu conditia elaborariiin
prealabil a documentatiiler P.U.Z/P.U.D ce var fi supuse aprabarilor legale;
- activitati si servicii, constructii si instalatii si alte functiuni autorizate
nurmai pe baza unor proiecte avizate si aprobate conform legislatiei Tn vigoars,
- toate documentatiile pentru modificarea intravilanului var fi supuss
apraoérilor conform prevederiior legale
o - utilizari interzise:
- constructii sau categorii de lucrari care pot orejudicia calitatea
mediului, pot afecta situl si pot degrada fondul funciar existent;
- depozitarea intdmplatoare a deseurilor.

C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor - canform

nacesitatilor tehnice si normelor specifice functiunilor viitaare.
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5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - U.T 3.

Pentru o si mai buni operativitate a folosirii Regulamentului local de urbanism
si urmaririi prescriptiilor cuprinse Tn acesta, teritoriul intravilan propus s-a subimpartit
in unitati teritoriale de referintd - U.T.R.

Fiecare U.T.R. n parte a fost delimitat pe baza criteriilor:

= functiune predominantd;

- limite cadastrale si naturaie;

= axele straziior principale
si cuprinde prescriptii de construibilitate specifice zonelor si subzonelor runctmnme
precum 31 reglementirile U.T.R. respectiv.

Reglementarile la nivel de U.T.R. reprezintd o detaliere a prescriptiilor specifice
diferentiate Tn permisiuni, canditionari si restrictii aplicabile numai acelui U.T.R. la care
56 refera.

Pentru usurinta, prescriptiile prevdzute nentru fiscare U.T.R. sunt precedate e
réprezentarea sa graficd, extrasd din plansa de Reglementdri - zonificare functionald din

partea desenatd a docu mentatiei de urbanism.



U.T.R NR. 1

1.DELIMITARE(vezi plansa 2 )
Subzona de institutii publice si servicii de interes

general IS
Isa-Institutii si servicii publice administrative
Isp-politie

Iss-sanatate (dispensar uman+farmacie)

Isc-cultura(camin cultural)

Isi-invatamant(scoala generala +profesionala, gradinita, sala sport
,atelier tamplarie , croitorie )

Isct-dotari de cult(biserica catalica)

Lm-subzona rezidentiala cu locuinte de tip rural

Ipa-subzona de interdictie definitiva de construire pe cursul albiei
paraului Bahna cu limite de 15m pe ambele maluri ale paraului daca din
studiile de specialitate nu se impun alte dimensiuni

IT-subzona de interdictie temporara de construire pana la elaborarea
unei documentatii P.U.Z., P.U.D.

Ccr-subzona cai de comunicatie rutiera(amenajare intersectie)

Ccp-subzona cai de comunicatie pietonala

Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta a zonei sunt institutii publice servicii si locuinte si
este caracteristica pentru fiecare subzona functionala

Functiuni complementare admise in zona

Locuinte si perdele de protectie pentru stabilizarea terenului

Lucrari de regularizare a paraulw Bahna

2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURII:pR DIN
CADRUL ZONEI =)
2.1Utilizari permise e,

Pentru toate subzonele sunt permise orice fel de constructii 5| amenajari
care sunt compatibile cu fiecare subzona

Pentru subzonele cu institutii publice si servicii de interes general sunt

permise: J
-utilizari specifice subzonei respective a carei functlune 0 deﬁnesc



-amenajari,reamenajari de obiective de interes public pentru care s-au
rezervat amplasamente in zona centrala

-completari,modernizari, repara}n capitale si extinderi dar numai in incinta
Pentru subzonele de locuit sunt permise:

-comert sj servicii sociale, profesionale.

-completari,modernizari,reparatii capitale si extinderi.

-constructii necesare functiunilor complementare locuintelor cu afectarea
unor spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii
independente pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea
cerintelor zilnice ale locuitorilor.

-accese pletonale carosabile si parcaje.

-amenajari de spatii verzi si perdele de protectie care sa stabilizeze
terenul. y

Pentru subzona cai de comunicatie rutiera si pietonala sunt permise:
-constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care sunt
specifice conform cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice.

-creerea unor trasee pietonale de-a lungul unor artere existente cu
declivitati mari.

-parcaje;platforme sau alveole carosabne pentru transportul in comun.
-zone verzi mediane, laterale si fasii intermediare.

-conducte de alimentare cu apa si de canalizare sisteme de transport
gaze fitei si alte produse petroliere.

Pentrl subzona expusa la riscuri naturale (paraul Bahna),zona
inundabila ,sunt permise constructii care au drept scop limitarea riscurilor
naturale:lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucrari
de combatere a eroziunilor si impiedecarea alunecarilor de teren.

-Prin certificatul de urbanism se va recomanda aviz de la O.J.P.C.N.
pentruconstructiile situate la distanta de pana la 200 m de biserica
catolica.

-constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiie de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt companblle cu functiunea
stabilita pentru subzona respectiva prin P.U.G.

s

2.3 Utilizari interzise 2
In fiecare subzona sunt interzise orice fel de constructii saywamenajari
care sunt incompatibile cu functiunea respectiva.

-Locuinte pe parcele necorespunzatoare care nu mdeplmesc condltule de

suprafata si front minim la strada .
-Unitati de productie poluate care genereaza trafic intens sau riscuri

tecnologice



-Se instituie zona de interdictie permanenta pentru constructii pe
suprafata de teren aferenta albiei p araului Bahna 15 m pe ambele parti
ale albiei daca studiile de specialitate nu impun alte dimensiuni.

-Locuinte pe parcele necorespunzatoare care nu indeplinesc conditiile de

suprafata si front minim la strada.
Pentru constructiile ce se vor amplasa in zona adiacenta a albiei parului
se va solicita avizul R.A.(Regia Apelor Romane

U.T.R. 2

1 DELIMITARE(vezi plansa 3) _

1.1SUBZONE FUNCTIONALE

Lm-subzona locuinte individuale P,P+1 tip rural
GCec- subzona gospodarie comunala(cimitir+capela)
Ipat- subzona de interdictie permanenta pe cursul traseelor torentilor si
a alunecarilor de teren(zona de risc)

PSc-subzona de protectie sanitara lata de 50m in jurul incintei
imprejmuite acimitirului cu interdictie de construire

PPp-spatii plantate,perdele de protectie

Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta a zonei este de locuire si functiuni complementare
Functiuni complementare admise

-gospodarie comunala reprezentata prin cimitir

-spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie

-accese pietonale,carosabile,parcaje

-servicii compatibile functiunilor zonei. A

-lucrari care au drept scop limitarea riscurilor naturale. *‘r;‘\

2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOI\!{_!)IN
CADRUL ZONEI
2.1Utilizari permise

In subzonele neafectate de riscuri naturale sunt permise locuinte
individuale sau cuplate cu regim minim de inaltime P,P+1 cu regim de
aliniere impus de cel existent si in concordanta cu profilele de strazi

conform planselor de specialitate.
-pentru zona situata in S-V drumului judetean se vor efectua studii geo
inainte de executarea constructiilor



-sunt permise constructii care au drept scop limitarea riscurilor
naturale:lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor
torentilor lucrari de combatere a eroziunilor si impiedecarea alunecarilor
de teren

-spatii verzi si perdele de protectie.

-accese pietonale,carosabile,parcaje:

-orice alt obiectiv in afara celor mentionate se va autoriza pe baza de
documentatii aferente P.U.Z..P.U.D.

2.2Utilizari permise cu conditii

Aplicarea prevederilor P.U.G.se va face cu respectarea actelor
normative mentionate la capitolul 1(art.11....art.15)

-Eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire se vor
face cu respectarea prescriptiilor comune din capitolele 3 si 4
-Unitatile de comert si alimentatie publica amplasate in zonele de locuit
se admit in masura in care nu produc disconfort

-Limita dintre domeniul public si cel privat cu privire la aliniamentul fata
de strazi se va stabili pe baza profilelor prevazute in plansele de
specialitate.

-Se admit constructii cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin
lucrari specifice aprobate de autoritatea competenta in protectia
mediului,respectiv Agentia de protectie si supravegherea mediului.

2.3. Utilizari interzise

-Locuinte pe parcele necorespunzatoare care nu indeplinesc conditiile de
suprafata si front minim la strada .

-U nitati de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri
tehnologice.

-Se instituie protectie sanitara cu interdictie definitiva de construire pe
fasia de teren lata de 50m de la incinta imprejmuita a c1m|t|ru|u1 Se
admit numai reparatii la locuinte si anexe.

-Se instituie interdictie definitiva de construire de a Iungul’ﬂaseulu:
torentilor si in zona cu alunecari de teren (zona risc) v

-Unitati de productie poluante care genereaza trafic intens' Sau riscuri
tehnologice . :



UITIRI 3
1. DELIMITARE (vezi plansa 4 )

1.1 SUBZONE FUNCTIONALE

Lm- subzona locuinte individuale P,P+1 tip rural

IPa- subzona de interdictie de construire pe cursul albiei paraului
Bahna cu latime de 15 m pe ambele maluri daca din studiile de
specialitate nu rezulta alte distante.

Functiunea dominanta a zonei

=locuire si functiuni complementare.

Functiuni complementare admise
-perdele de protectie pentru stabilizarea terenului .
-lucrari de regularizare a paraului Bahna.

-servicii compatibile functiunilor zonei.

2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN
CADRUL ZONEI

2.1Utilizari permise

-locuinte individuale prin completare fata de cele existenteP,P+1 cu
regim de aliniere impus de cel existent cu respectarea aliniamentului
prevazut in plansa de specialitate.

2.2Utilizari permise cu conditii

-Aplicarea prevederilor P.U.G.se va face cu respectarea actelor
normative mentionate la capitolul 1(art.1.1.....1.5)

-Eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire se
vor face cu respectarea prescriptiilor comune din capitolele 3 si4.
-Unitatile de comert si alimentatie publica amplasate in zonele de
locuit se admit in masura in care nu produc disconfort.
-Constructiile se vor amplasa la distanta minima de 18m de albia
paraului Bahna daca din studiile de specialitate nu rerLta alte
dimensiuni. =

-Limita dintre domeniul public si cel privat cu privire la almlamentul
fata de strazi se vastabili pe baza profilelor prevazute in: plansele
de specialitate.

-Se admit constructii cu conditia eliminarii factorilor naturali de Fisc prin
lucrari specifice aprobate de autoritatea competenta in protectia’ medlulw
respectiv Agentia de protectie si supravegherea mediului '



2.3 Utilizari interzise
-locuinte pe parcele necorespunzatoare care nu indeplinesc conditiile de

suprafata si front minim la strada
-unitati de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri

tehnologice

-se instituie subzona de interdictie definitiva de construire pe suprafata
de teren ocupata de albia paraului si cate o fasie de 15m pe ambele
maluri daca din studiile de specialitate nu rezulta alte dimensiuni
Pentru constructiile ce se vor amplasa in zona adiacenta albiei paraului
se va solicita avizul R.A.(Regia Apelor Romane)

U.T.R. 4

1.DELIMITARE(vezi plansa)

GENERALITATI

Satul Osebiti este reprezentat de U.T.R.4 si U.T.R.5.

Unitatea teritoriala U.T.R.4 este o unitate teritoriala mixta avand functiuni
complexe de locuire cu obiective publice de interes general in coabitare
cu zona de dezvoltare economica a localitatii.

1.1 SUBZONE FUNCTIONALE

Lm -subzona de locuinte individuale P,P+1 tip rural
1S-subzona de institutii publice si servicii

Isig-unitati invatamant(scoala generala+gradinita)
Isct-unitati cult(manastire franciscana)

Iss-unitati sanatate(dispensar veterinar)
Isco-unitati comerciale

GCc-subzona gospodarie comunala(cimitir+capela)
Issd-subzona industrie+depozite

TE-subzona lucrarilor tehnico-edilitare

P-scuar

Ccr- Ppp-subzona spatii plantate(perdele de protectie)

subzona cai de comunicatie rutiera.

IT-subzona de interdictie temporara de construire pana la élaborarea
unei documentatii P.U.Z. sau P.U.D.

PSc-subzona de protectie lata de SOm in jurul incintei rmprejmmte a
cimitirului cu interdictie definitiva de construire.
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Ipa-subzona de interdictie definitiva de construire pe cursul albiei
paraului Bahna cu limite de 15m pe ambele maluri ale paraului.
Ipap-subzona de interdictie definitiva de construire de-a lungul traseului
torentilor.

Lem-retea electrica de medie tensiune

2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN

CADRUL ZONEI

2.1Utilizari permise
Pentru toate subzonele sunt permise orice fel de constructii si
amenajari care sunt compatibile cu fiecare subzona.

1.Pentru subzonele de locuit sunt permise:

-Se pot autoriza constructii de locuinte individuale prin completare fata
de cele existente P,P+1 cu regim de aliniere impus de cel existent
corelat cu propunerile de aliniament din plansa de specialitate .
-comert si servicii sociale,profesionale.

-completari ,modernizari ,reparatii capitale si extinderi.

-constructii necesare functiunilor complementare locuintelor cu
afectarea unor spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii
independente pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea
cerintelor zilnice ale locuitorilor: amenajari spatii verzi ,accese
pietonale carosabile si parcaje.

2.Pentru subzonele cu institutii publice si servicii de interes
general sunt permise:

-utilizari specifice zonei respective a carei functiune o defineste.
-completari modernizari reparatii capitale si extinderi dar numai in
incinta

3.Pentru subzonele cu unitati economice cu caracter industrial sau
agricol sunt permise:

-amenajari specifice unitatilor din fiecare subzona .

-unitati economice nepoluante.

-orice fel de constructii si amenajari care au ca scop d]gunuarea sau
eliminarea riscurilor tehnologice :perdele de protectie, zéfi’:‘)a verde
amenajata.

J

4.Pentru subzonele de gospodarie comunala sunt permlse
-lucrari specifice ca extinderi ,modernizari,reamenajari.

e

5. .Pentru subzonele care au drept scop limitarea riscurilor n‘é;urale:



-Lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor
torentilor,lucrari de combatere a eroziunilor si regularizare a paraului
Bahna.

-Dimensionarea podurilor de-a lungul cursului paraului Bahna la
capacitate maxima pentru a evita blocarea sectiunii de scurgere de sub
poduri.

-Intretinerea subtraversarilor (la drumul judetean ), intretinerea cursului
de apa (colmatari,vegetatie abundenta in albia minora)

-Decolmatarea paraului Bahna.

.Pentru subzona spatii verzi sunt permise amenajari de perdele de
protectie pentru stabilizarea terenului.

2.2Utilizari permise cu conditii

-Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea
stabilita pentru subona respectiva prin P.U.G.

-Pentru dezvoltarea unitatilor economice se vor obtine avize de la
Agentia de protectie a mediului si Inspectoratul judetean de sanatate
publica .

-Se interzice temporar construirea de locuinte sau constructii cu functiuni
complementare in subzonele hasurate pana la elaborarea si aprobarea
P.UZ.

-Se interzice temporar eliberarea de autorizatii pentru dezvoltarea
economica ulterioara a comunei(subzona hasurata) pana la elaborarea
si aprobarea P.U.Z.

-Se instituie zona de restrictie temporara in zona traversarii drumului
judetean peste paraul Bahna (amenajare de intersectie )pana la
intocmirea unei documentatii de specialitate P.U.D.

-Pe traseele liniilor electrice si a celor telefonice se va obtine avizul
beneficiarului acestor utilitati .

-Se va institui zona de protectie sanitara (conform legii 101/1997) pentru
subzona tehnico edilitara(captare apa ,rezervor apa,st@tie pompe)
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2.3 Utilizari interzise

-In fiecare subzona sunt interzise orice fel de constructii sau amenajari
care sunt incompatibile cu functiunea respectiva. "

-Pentru subzonele de locuit sunt interzise:

-unitati de productie poluante care genereaza trafic intens sau nscun

tehnologice
-instalarea de chioscuri si garaje pe domeniul public fara un studru

prealabil.
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-Se instituie subzona de interdictie definitiva de construire pe suprafata
de teren ocupata de albia paraului si cate o fasie de 15m pe ambele
maluri daca din studiile de specialitate nu rezulta alte dimensiuni.
-Pentru constructiile care se vor amplasa in zona adiacenta albiei
paraului se va solicita avizul R.A.(Regia apelor romane)

-Se instituie zona de protectie sanitara cu interdictie permanenta de
construire pe fasia de teren lata de 50m alaturata incintei inprejmuite

a cimitirului aflat in functiune.

U.T.R. 5

1.DELIMITARE(vezi plansa)

GENERALITATI

Unitatea teritoriala U.T.R.5 este o unitate teritoriala mixta avand
functiunea complexa de:locuire , obiective publice, dotari sport si
productie

1.1 SUBZONE FUNCTIONALE

EXISTENT

Lm- subzona locuinte individuale P,P+1 tip rural

IS- subzona de institutii publice si servicii

ISCO- unitati comerciale

Isps-moara

Ispsb- brutarie

Ispsd- subzona unitati industriale nepoluante(servicii si depozite)
Asd- subzona unitati agricole nepoluante (servicii,utilaje agricole si
depozite)

PROPUS

Lm- subzona locuinte individuale

IS- subzona de institutii publice <,
ISCt- unitati de cult =
Iss- dispensar uman,cabinet stomatologic+farmacie
Isig- gradinita

ISCO- unitati comerciale

Isf- unitati financiar bancare

Ps- subzona sportiva

CCr- subzona cai de circulatie rutiera



Ccri—amenajare intersectie si statie autobuz
IT- subzona de interdictie temporara de construire pana la elaborarea si
avizarea unei documentatii P.U.Z.

2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN

CADRUL ZONEI

2.1Utilizari permise

Pentru toate subzonele sunt permise orice fel de constructii si
amenajari care sunt compatibile cu fiecare subzona;

-locuinte individuale P,P+1cu regim de aliniere impus de cel existent
corelat cu propunerile de aliniament din plansa de specialitate. -

-de-a lungul traseului drumului judetean se impune realizarea de locuinte
proprietate personala cu regim de inaltime cu precadere P+1.Se admit si
locuinte P+2 cu parter comercial.

-obiective de interes public pentru care s-au rezervat amplasamente.

2.2Utilizari permise cu conditii

-Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea
stabilita pentru subona respectiva prin P.U.G.

-Pentru dezvoltarea unitatilor economice se vor obtine avize de la
Agentia de protectie a mediului si Inspectoratul judetean de sanatate
publica .

-Se interzice temporar construirea de locuinte sau constructii cu functiuni
complementare in subzonele hasurate pana la elaborarea si aprobarea
P.UZ

-Se interzice temporar eliberarea de autorizatii pentru construirea de
dotari de utilitate publica, spatii plantate,agrement,sport in subzonele
hasurate pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.

-Se instituie zona de restrictie temporara la intersectia drumului judetean
cu drumul national pana la elaborarea unui studiu de cnrculatle pentru
amenajarea intersectiei.

-Pe traseele liniilor electrice si a celor telefonice se va ob{ﬁqe avizul
beneficiarului acestor utilitati .

-Se va institui zona de protectie sanitara (conform legii 10111997) pentru

subzona tehnico edilitara(captare apa ,rezervor apa,statie pompe)
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2.3 Utilizari interzise 2
-In fiecare subzona sunt interzise orice fel de constructii sau amenajari
care sunt incompatibile cu functiunea respectiva.

-Pentru subzonele de locuit sunt interzise:



-locuinte pe parcele necorespunzatoare care nu indeplinesc conditiile de
suprafata si front minim la strada

-unitati de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri
tehnologice

-instalarea de chioscuri si garaje pe domeniul public fara un studiu

prealabil.

U.T.R. 6, U.T.R.7,U.T.R.8

Capele de rit catolic
A se studia capitolul 2.1.1.si 4.3.2. unitati de cult

U.T.R. 9,U.T.R.10, U.T.R.11,U.T.R. 12,U.T.R.13
U.T.R.14, U.T.R.15

A se studia capitolul 4.3.5. pentru zona de gospodarie comunala.
Pentru statiile de captare se va asigura distanta de protectie de 50m

U.T.R. 16

Hanul Magura
A se studia capitolul 4.3.2. zona unitati pentru turism si unitati sport si

agrement

U.T.R. 18, U.T.R.19

1.DELIMITARE(vezi plansa)

GENERALITATI

Locuinte de vacanta si

Hanul Matei +locuinte de vacanta

A se studia capitolul 4.3.2. zona unitati pentru turism si unrtatl sport si
agrement O
2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DtN
CADRUL ZONEI
2.1Utilizari permise
Pentru U.T.R.uri sunt permise locuinte de vacanta si amenajan

compatibile cu functiunea propusa prin P.U.G.
A se studia capitolul 4.3.2. zona unitati pentru turism si unitati Sport SI

agrement
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2.2Utilizari permise cu conditii

-Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea
stabilita pentru subona respectiva prin P.U.G.

-Se interzice temporar construirea de locuinte de vacanta sau constructii
cu functiuni complementare pana la elaborarea unui P.U.Z.

2.3 Utilizari interzise
-In fiecare subzona sunt interzise orice fel de constructii sau amenajari
care sunt incompatibile cu functiunea respectiva
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