MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

* Denumire proiect: CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE Sl
IMPREJMUIRE, RACORD  UTILITATI, ORGANIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR

Faza P.U.Z.
* Amplasament: str. Saratii, comuna Luizi Calugara, judetul Bacau
* Beneficiar: S.C. TRUST GP S.R.L.
* Proiectant urbanism: URBAN ARK STUDIO S.R.L. Bacau
» Coordonator urbanism: arh. Stefan V. Boiciuc
* Data elaborarii: noiembrie 2025

1.2. Obiectul PUZ

e Solicitari ale temei program

Terenul care a generat planul urbanistic zonal se afla in proprietatea societatii S.C.
TRUST GP S.R.L. si este inregistrat in evidentele Oficiului de cadastru si publicitate
imobiliara cu numarul cadastral 60117. Terenul are suprafata de 5000 m? si este situat Tn
extravilanul comunei Luizi Calugéra din judetul Bacdu, in zona terenurilor agricole din
extravilan.

Prezenta documentatie a fost elaboratd ca urmare a comenzii beneficiarului care
intentioneaza sa ca pe terenul care face obiectul studiului s& amplaseze o spélatorie auto si
o vulcanizare, care va functiona complementar spalatoriei auto. In acest scop se propune
schimbarea destinatiei terenului din ,zona terenurilor agricole din extravilan” in ,zona pentru
institutii publice si servicii”, subzona ,comert si servicii”.

In vederea organizarii activitatii spalatoriei auto si a vulcanizarii pe amplasamentul
reglementat se propun urmatoarele interventii:

- construirea unei cladiri in interiorul careia va functiona spalatoria auto,
- construirea unei cladiri in interiorul careia va functiona vulcanizarea,
- amenajarea de spatii plantate si de locuri de parcare.

Obiectul documentatiei consta in rezolvarea si aprofundarea problemelor functionale,
tehnice si urbanistice din zona cu scopul de a schimba functiunea terenului reglementat si de
a modifica indicatorii urbanistici maxim admisi pe acest teren. n acest scop a fost studiata o
zona cu suprafata de 29830 mp care include atat terenul reglementat, céat si terenuri situate
in vecinatate.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform Planului Urbanistic General al comunei Luizi Calugara, proiect nr. 2/1999,
aprobat prin H.C.L. comunei Luizi Calugara nr. 18/2001, terenul luat in studiu este situat in
extravilanul unitatii administrativ-teritoriale, in zona destinata terenurilor agricole din
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extravilan.

Functiunea actuald a terenului si utilizarile permise prin Regulamentul Local de
Urbanism al comunei Luizi Céalugara nu corespund cu cerinta beneficiarului si implica
schimbarea destinatiei terenului.

In vederea construirii spalatoriei auto si a vulcanizarii este necesara schimbarea
functiunii actuale a terenului in zona pentru institutii publice si servicii, subzona pentru
comert si servicii. Aceasta modificare asupra terenului va avea loc in urma aprobarii
prezentului studiu urbanistic, pentru care s-a obtinut Avizul de oportunitate nr.
43/15.12.2025, emis de Consiliul Judetean Bacau.

1.3. Surse documentare

P.U.G. - comuna Luizi Calugara si Regulamentul Local de Urbanism aferent

Tema de proiectare stabilita cu initiatorul planului urbanistic zonal

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Codul civil

Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu

completarile si modificarile ulterioare

e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu modificarile
ulterioare

e Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

e Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

e Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru

aprobarea reglementarii tehnice «Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul

cadru al P.U.Z.», indicativ GM - 010-2000

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

e Date privind evolutia zonei

Comuna Luizi-Calugara este situata in judetul Bacau, in regiunea Moldovei din
Roménia, la aproximativ 12 kilometri sud-vest de municipiul Bacau.

Locurile pe care se afld astdazi comuna Luizi Calugdra au fost citate pentru prima data
Tn documentul emis la Suceava in anul 28 ianuarie 1409 de domnitorul Alexandru cel Bun.
Un alt document de la sfarsitul secolului al XV-lea in care sunt prezentate aceste locuri este
Documentul din 13 octombrie 1489.

Comuna este alcatuita din doua sate — localitatea Luizi-Calugara si localitatea
Osebiti.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Amplasamentul este situat in extravilanul comunei Luizi Calugara, cu acces din
strada Saratii, care coincide cu traseul drumului judetean DJ119. Terenul reglementat se afla
la sud de drumul judetean.

Zona studiata este caracterizatd cu un grad redus de dezvoltare, majoritatea
terenurilor fiind libere de constructii.

In zona studiata, la nord de terenul propus a fi reglementat, exista o statia de tratare a
apei de tip container.
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URBAIN ARK STUDIO BACAU
CUI 49187123; J4/1.823/2023
Tel: 0740.035.007; email: urbanarkstudio@gmail.com

Ftografia 1- Veere catre statia de tratare apa din drumul judetean DJ119.
Sursa: Google Earth

Cea mai apropiata cladire este restaurantul Excalibur, situat la sud de terenul propus
a fi reglementat. Distanta dintre aceasta si terenul detinut de beneficiar este de aproximativ
63 m.

Daca in urma cu zeci de ani vecinatatea cailor de circulatie rutiera era oportuna, fiind
corelatd cu accesul la utilitati, astazi acestea sunt considerate surse de poluare fonica si
olfactiva, iar dezvoltarea ansamblurilor de locuinte in vecinatatea lor este restrictionata.

o Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al zonei este dat de aproprierea de municipiul Bacau si
migrarea masiva a locuitorilor municipiului Bacau catre mediul rural limitrof.

In localitatea Luizi-C&lugara gasim urmatoarele dotari de interes public: dispensar
uman, scoald gimnaziald, gradinita, mici spatii comerciale particulare, farmacie, biserica cu
cimitir.

2.2. Incadrarea 1n localitate

¢ Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata este situata in extravilanul comunei Luizi Calugara, cuprinzand o fasie
de teren situata la sud de calea de circulatie majord&—drumul judetean DJ119.

Terenul reglementat are urmatoarele vecinatati:

- la sud-vest: proprietate privata, Matei N. lon, (teren liber de constructii situat in

zona terenurilor agricole din extravilan);

- la nord-est: proprietate privata (teren liber de constructii situat in zona terenurilor

agricole din extravilan);

- la sud-est: drum de exploatare agricola (pamant).

- la nord-vest: calea de acces — Drum Judetean DJ119.

Terenul care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a obiectivelor de
patrimoniu. Cel mai apropiat obiectiv este situat in partea sud-estica a amplasamentului, la o
distanta de aproximativ 1100 m — Situl arheologic de la Sarata - Bahna Saratji/ Sit 1, si este
inscris in Repertoriul Arheologic National cu codul 23369.01. Monumentul este localizat pe
Centura Bacau.
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URBAIN ARK STUDIO BACAU
CUI 49187123; J4/1.823/2023
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o Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Zona studiata este situata in extravilanul comunei Luizi Calugéara, cuprinzénd o fasie
de teren situatéa la sud de calea de circulatie majora—drumul judetean DJ119.

Conform Certificatului de urbanism nr. 50 din 25.06.2025 emis de Primaria comunei
Luizi Calugara in zona studiata, pe strada Saratii exista retele de alimentare cu apa, energie
electrica si telefonie. Informatii certe privind traseul acestor retele vor fi obtinute in urma
solicitarii avizelor de la institutiile care le administreaza.

Din punct de vedere al servirii cu instituti de interes general, angajatii si clientii
spalatoriei auto si vulcanizarii vor avea acces la institutiile existente Tn comuna, grupate
preponderent in zona centrala a comunei.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul care face obiectul studiului este plan, informatii suplimentare privind
stabilitatea amplasamentului, nivelul apei freatice, zona seismica si stratul recomandat
pentru fundare pot fi consultate in Studiul geotehnic.

2.4. Circulatia

Amplasamentul este situat la sud fata de strada Saratii, care coincide cu traseul
DJ119 (com. Sarata — mun. Bacau).

Accesul la amplasament se face in prezent din strada Saratii, artera de circulatie care
face parte din traseul DJ119. Aceasta este asflatata, iar circulatia carosabila se desfasoara
in doua sensuri cu o banda de circulatie de circa 3,00 m latime. Colectarea apelor pluviale se
face in santuri situate pe ambele laturi a strazii, iar circulatia pietonald nu este amenajata.
Limita nord-vestica a amplasamentului propus a fi reglementat si axul drumului judetean
DJ119 din vecinatate este de cca. 6,00 m, astfel, se propune cedarea de teren domeniului
public pana la distanta de 12 m fata de axul drumului judetean.

{ 14.
L e

Ftografia 2-— edee asupra accesului pe amplasament din drumul judetean DJ119.
Sursa: Google Earth
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2.5. Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.
Relationari intre functiuni

Terenul care face obiectul planului urbanistic zonal este situat in zona terenurilor
agricole din extravilan, are categoria de folosinta arabil si se afla in proprietatea societatii
S.C. TRUST GP S.R.L.. Amplasament este liber de constructii.

Terenurile situate Tn zona studiata fac parte, conform Planului Urbanistic General al
comunei Luizi Calugara, din aceeasi zona functionala. Exceptie fac terenurile destinate
circulatiei rutiere si a statiei de tratare a apei.

Zona este caracterizatd de prezenta unui fond cladit dispersat si relativ nou,
reprezentat de terenuri agricole in extravilan de-a lungul cailor de circulatie.

Drumul judetean constituie sursd de zgomot, vibratii si poluare, care afecteaza
calitatea locuirii, iar prezenta acestor trasee ar trebui s& conducad spre o conversie
functionala a zonei diferita de zona de locuit.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit. Aspecte calitative ale fondului
construit
In zona studiata exista terenuri libere de constructii. Fondul construit are un grad
redus de dezvoltare, majoritatea terenurilor fiind libere de constructii.

COMUNA

_LUIZI
CALUGARA

COMUNA
SARATA

- " 8 Y

Fotografia 3 — Vedere asupra zonei la nivelul anului 2025. Sursa: Google Earth
e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Unitatile comerciale si de servicii sunt amplasate in special in zona centrala a
comunei, pentru a putea fi accesibile unui numar cat mai mare de locuitori. Zona studiata se
afla in extravilan si are acces la aceste unitati.

PUZ Construire Spalatorie auto si Vulcanizare, extravilan, comuna Luizi Calugara, judetul Bacau 5



e Asigurarea cu spatii verzi
Conform Planului Urbanistic General al comunei Luizi Calugara, in zona studiata nu
exista spatii verzi amenajate existente sau propuse.

o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
n zona studiata nu au fost identificate riscuri naturale sau antropice.
e Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatile identificate la nivelul amplasamentului sunt urmatoarele:
- incompatibilitate Tntre obiectivul propus si functiunea zonei,
- incompatibilitate intre functiunea aprobata prin PUG si vecinatati (amplasamentul este
situat intre doua cai de circulatie),
- lipsa locurilor de parcare amenajate ih zona amplasamentului reglementat,
- lipsa spatiilor verzi amenajate in vecinatatea amplasamentului reglementat.

2.6. Echipare edilitara

e Stadiul echiparii edilitare in corelare cu infrastructura localitatii

in zona studiata exista retele de alimentare cu apa, energie electrica si telefonie.
e Principalele disfunctionalitati

Principala disfunctionalitate este lipsa retelei de canalizare.

2.7. Probleme de mediu

Evaluarea problemelor de mediu existente evidentiaza:

- amplasamentul nu prezinta riscuri naturale si antropice,

- conform Planului Urbanistic General al comunei Luizi Calugara, terenul nu este
grevat de conditii speciale impuse de zone de protectie sau protejate privind
valorile naturale sau culturale.

- amplasamentul este situat la sud de drumul judetean DJ119.

2.8. Optiuni ale populatiei

Intrucat pana la data elaborérii prezentei documentatii nu a fost initiat un plan
urbanistic zonal care sa analizeze posibila conversie functionald a imobilelor situate intre
calea ferata si drumul national, s-a optat pentru elaborarea prezentului plan urbanistic in
vederea reglementarii din punct de vedere urbanistic a terenului detinut de beneficiar, cu
scopul organizarii zonei destinate institutiilor publice si serviciilor — subzona pentru comert si
servicii.

Populatia va fi informata despre investitia propusad si consultata cu privire la
oportunitatea acesteia, conform Regulamentului de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism al
comunei Luizi Calugara. Documentatia va fi pusa la dispozitia publicului Tnainte de a fi
aprobata, la sediul Primariei Luizi Calugara, conform prevederilor regulamentului.

Beneficiarul si elaboratorul planului urbanistic zonal considera ca investitia propusa
este oportuna, contribuind la conversia functionald a unei zone care nu mai corespunde
normelor actuale. Prin realizarea investitiei propuse se vor obtine:

- 0 mai buna valorificare a terenului reglementat;

- ocuparea terenului astfel incit s& se realizeze o buna dimensionare a functiunii
solicitate;

- reglementarea destinatiei terenului Tn vederea avizarii favorabile a solicitarii
beneficiarului.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Anterior elaborarii planului urbanistic zonal au fost intocmite P.U.G. al comunei Luizi
Calugara, ridicarea topografica a zonei la scara 1:500 si studiul geotehnic.

3.2. Prevederi ale PUG si ale Strategiei de dezvoltare locala

Conform Planulului Urbanistic General al comunei Luizi Calugara si al
Regulamentului aferent zona studiata se afla in extravilan.

Pentru suprafata de teren ce urmeaza a fi reglementatd, functiunea stabilita de
P.U.G. este ,zona terenuri agricole situate Tn extravilan".

Conform celor evidentiate in Certificatul de Urbanism emis de Primaria Luizi Calugara
pe terenurile din extravilan sunt permise: lucrari pentru retelele magistrale, cai de
comunicatie, Tmbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura,
constructii/amenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de
origine naturald, inundatii, alunecari de teren, eroziunea solului) anexe gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, precum si constructii Si amenajari speciale.

Pentru edificarea constructilor dorite de investitor este necesara extinderea
intravilanului existent cu suprafata lotului care a generat planul urbanistic zonal ca si trup
independent.

3.3. VValorificarea cadrului natural

Amplasamentul nu face parte dintr-o zona naturala protejata sau din zone de
protectie. Terenul este relativ plan, ceea ce permite amplasarea spalatoriei auto si
amenajarea circulatiei propuse in incinta.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul pietonal si carosabil pe amplasament se va face din strada Saratii, artera de
circulatie care face parte din traseul DJ119, configurat conform reprezentarii din plansa U2.1
.Mobilare posibild”. Se propune modernizarea accesului carosabil adaptat normativelor n
vigoare, conform O.U. 43/1997.

Se propune ca in perspectiva sa fie amenajata circulatia pietonala pe latura sudica a
strazii Saratii, prin grija Primariei comunei Luizi Calugara.

Circulatia din interiorul amplasamentului va fi organizata conform plansei U2.1.
Locurile de parcare necesare noii functiuni vor fi amenajate pe amplasament. Pentru
vulcanizare se propune asigurarea a patru locuri de parcare cu dimensiunile 2,50m x 5,00m,
unul pentru angajati si trei pentru clienti. Pentru fiecare boxa de spalare va fi amenajat cate
un loc de parcare cu dimensiunile 2,50m x 5,00m, care va fi utilizat de clientii spalatoriei auto
care asteapta eliberarea boxelor de spalare. Din totalul de 8 locuri de parcare prevazute,
doua locuri vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati.

La strada Saratii imprejmuirea amplasamentului va fi pozitionata la 12,00 m fata de
axul caii de circulatie. Deoarece strada Saratii face parte din traseul drumului judetean
DJ119 se propune ca imprejmuirea si orice viitoare cladire propusa pe amplasament sa fie
pozitionata la cel putin 12 m fata de axul strazii, conform prevederilor Ordonantei nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.
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3.5. Zonificare functionala — categorii de interventie,
reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune schimbarea functiunii terenului care a general planul urbanistic zonal
(cu suprafata de 1900 m?) din ,zona terenurilor agricole din extravilan” in ,zona pentru
institutii publice si servicii”, subzona pentru "comert si servicii”.
Organizarea functionalda a zonei reglementate va rezolva urmatoarele obiective
principale:
- asigurarea accesului carosabil si pietonal la nivelul cerintelor actuale,
- reconsiderarea indicatorilor urbanistici maxim admisi avand in vedere prevederile
H.G. 525/1996 cu privire la zonele functionale propuse,
- constituirea cadrului arhitectural - urbanistic adecvat,
- asigurarea accesului cladirii propuse la utilitati.

BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL. TEREN REGLEMENTAT

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

m? | % m? %
Zona institutii publlge $i servicii ) ) 1900 | 38
- subzona comert si servicii
Zona teren agricol extravilan 5000 | 100 3100 62
TOTAL 5000 | 100 5000 | 100

In vederea organizarii activitatii spalatoriei auto si a vulcanizarii pe amplasamentul
reglementat se propun urmatoarele interventii:

- construirea unei cladiri n interiorul careia va functiona spalatoria auto,
- construirea unei cladiri in interiorul careia va functiona vulcanizarea,
- amenajarea de spatii plantate si de locuri de parcare.

Se propune schimbarea destinatiei terenului si amplasarea a doud constructii
metalice cu regimul de inaltime parter care va avea destinatia vulcanizare si spalatorie auto
de tip self-service. Aceasta va include 4 boxe de spalare si un spatiu tehnic, iar accesul
autoturismelor se va face dinspre calea de acces pentru fiecare spatiu de spalare.

Modul de organizare a incintei ilustrat in plansa U2.1 ,Mobilare posibila” reprezinta o
propunere si poate fi modificat cu respectarea limitei zonei edificabile, a respectarii
indicatorilor urbanistici maxim admisi si a prevederilor Regulamentului Local de Urbanism.

Zona edificabild se propune a fi amplasatd conform plansei U2, cu urmatoarele
retrageri fata de limitele de proprietate:

- la o distantd de 4 m fata de calea de acces - drumul judetean DJ119;
- la 0,00 m fata de limitele laterale;
- 1a 0,00 m fata de posterioara (sud-est) a suprafetei din intravilan.

Deoarece Regulamentul general de urbanism nu prevede un minim de spatii plantate
necesar pentru cladirile destinate serviciilor, se propune ca investitia sa respecte cerintele
pentru cladirile comerciale: spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curii interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului. Necesitatea
retragerii zonei edificabile fata de limita de vest a terenului creeaza posibilitatea de a asigura
o suprafatd de spatii plantate in aceastd zona a incintei. Conform plansei U2.1 pe
amplasament se pot asigura spatii plantate cu suprafata de 400 m?, reprezentand mai mult
de 15% din suprafata amplasamentului.
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INDICATORI URBANISTICI

La stabilirea indicatorilor urbanistici propusi s-a tinut cont atat de solicitarile
beneficiarului, cat si de prevederile Planului urbanistic general al comunei Luizi Calugara si
ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Valorile indicatorilor urbanistici propusi pentru amplasamentul studiat (zona pentru
institutii publice si servicii, subzona comert si servicii) sunt prezentate in tabelul urmator:

Valori reglementate .
Valori propuse

Indicatori urbanistici rin PUG aprobat
pg ooyl Ng 80117 pe terenul NC 60117
Regimul de inaltime maxim admis - S+P+1
Inaltimea maxima admisa a cladirii - 16 m
Procentul de ocupare a terenului i 60%
(P.O.T.) maxim admis 0
Coeficientul de utilizare a terenului i 120

(C.U.T.) maxim admis

Luand in considerare solicitarea beneficiarului, pe lotul detinut de acesta nu se vor
atinge valori ale indicatorilor urbanistici care se incadreaza in limitele maxime propuse.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

e Alimentarea cu apa

Spalatoria auto si vulcanizarea va avea acces la reteaua de alimentare cu apa a
comunei prin extinderea racordului existent pe amplasament. Lucrarile se vor realiza in baza
unui proiect de specialitate, elaborat in faza urmatoare de proiectare (D.T.A.C.) si avizat de
administratorul retelei de alimentare cu apa.

e Canalizarea

Avand in vedere ca zona nu este deservita de un sistem public de canalizare, apa
colectatd de la spalatorie va trece printr-un deznisipator si un separator de hidrocarburi
inainte de a fi evacuata intr-un bazin vidanjabil etans propus. Acesta va fi pozitionat la minim
10 m fata de ferestrele locuintelor. In cazul in care, pana la etapa de edificare a cladirilor, va
fi introdusa in zona reteaua de canalizare, investitia propusa va fi racordata la aceasta.

Lucrarile se vor realiza in baza unui proiect de specialitate, elaborat in faza
urmatoare de proiectare (D.T.A.C.) si avizat de administratorul retelei de canalizare.

Apele pluviale de pe amplasament vor fi colectate prin rigole, vor trece prin
separatorul de hidrocarburi si vor fi directionate catre suprafata de teren acoperita cu
vegetatie.

o Alimentarea cu energie electrica

Spalatoria auto si vulcanizarea va avea acces la reteaua de alimentare cu energie
electrica a comunei prin extinderea racordului existent in zona. Lucrarile se vor realiza in
baza unor solutii avizate de S.C. Delgaz Grid S.A. Instalatiile interioare si exterioare se vor
executa in baza unui proiect de specialitate.

e Alimentarea cu gaze naturale
Spalatoria auto si vulcanizarea nu necesita racordarea la reteaua de alimentare cu
gaze naturale.
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o Alimentarea cu energie termica

Spalatoria auto nu necesita alimentare cu energie termica.

Vulcanizarea va fi alimentata cu energie termica de la o centrala termica individuala
pe peleti.

e Evacuarea deseurilor

Deseurile reciclabile se vor colecta selectiv, in pubele amplasate pe suprafata
betonata, iar deseurile menajere se vor colecta in pubele adecvate, amplasate conform
cerintelor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat.

Deseurile generate pe amplasament vor fi evacuate periodic de o firma de salubritate.

3.7. Protectia mediului

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Lucrarile de construire si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren. Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi
pentru depozitarea temporara a materialelor si substantelor periculoase. Utilajele si
mijloacele de transport folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda din punct de
vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe rezultate din combustie. Masinile si
utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda cerintelor tehnice de nivel
acustic.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).

Deseurile rezultate din activitatea spalatoriei auto si a vulcanizarii vor fi depozitate
separat, in recipienti speciali, in incinta, si vor fi evacuate in mod regulat de o firma de
salubritate, Tn baza unui contract.

Investitia ce urmeaza a se realiza nu prezinta pericol de poluare a factorilor de mediu.
Sspalatoria auto si vulcanizarea se va amplasa la cel putin 15 m fatd de locuinte pentru a nu
fi afectate de activitatea propusa.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale
Terenul nu este incadrat intr-o zona cu riscuri naturale.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apa colectatd de la spalatorie si vulcanizare va trece printr-un deznisipator si un
separator de hidrocarburi Tnainte de a fi evacuata intr-un bazin vidanjabil etans propus.

¢ Depozitarea controlata a deseurilor

Constructorul va asigura:
- colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
- depozitarea temporara corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare in
recipiente etanse, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici specializati
in valorificarea deseurilor.

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii, respectiv
locuri neautorizate acestui scop.

Deseurile rezultate din activitatea propusa pe amplasament vor fi gestionate conform
celor prevazute la subcapitolele ,Evacuarea deseurilor” si ,Diminuarea pana la eliminare a
surselor de poluare”.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi, etc.
Nu este cazul recuperarii terenurilor degradate.
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e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Terenul ramas liber dupé realizarea constructiilor va fi plantat cu vegetatie joasa si
arbusti decorativi.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Suprafetele de teren privat luate in studiu nu au fost identificate in studii de
specialitate ca avand valoare de patrimoniu natural geomorfologic, floristic, faunistic, forestier
si de alta natura, care sa necesite instituirea unui regim de protectie.

o Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

¢ Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a
retelelor edilitare majore
Propunem ca odata cu dezvoltarea zonei, sa fie amenajata circulatia pietonala si pe
latura estica a strazii Saratii, asa cum am aratat in capitolul 3.4.
Modul de asigurare a utilitatilor a fost descris in capitolului 3.6.
Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale cailor
de acces particulare sau ale cailor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica identificate Tn zona studiata sunt statia de tratare a
apei si drumul judetean DJ119, care are lungimea de 115 m in interiorul zonei studiate.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

OBIECTIVE DE UTILITATE CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
PUBLICA EXISTENTE IN National | Judetean | Local | Suprafata Lungimea in
ZONA STUDIATA » : prataia | zona studiata

Statie de tratare a apei ° 805 mp 25m
Drumul judetean DJ119
(strada Saratii) * 5m

Se propune ca Primaria Luizi Calugara sa finanteze amenajarea zonei de circulatie
pietonala aferenta strazii Saratii (traseul DJ119). Aceasta lucrare nu reprezinta o necesitate
pentru implementarea investitiei propuse de beneficiar, insd ar aduce o Tmbunatatire la
nivelul zonei studiate.

3.9. Planul de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse

In vederea implementarii investitiilor propuse prin prezenta documentatie se propune
urmatorul plan de actiune:

Nr. Etapele de realizare a Responsabilul
crt. operatiunilor si investitiilor finantarii
Elaborarea proiectelor la fazele
DTAC si PT, avizarea si obtinerea
1 | Autorizatiei de construire pentru Beneficiar 03.2026 — 09.2026
spalatoria auto si vulcanizarea
propusa

Perioada preconizata
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2 | Organizare de santier
3 Construirea spalatoriei auto, a
vulcanizarii si racordarea la utilitati
4 | Construirea suprafetei carosabile Beneficiar 10.2026 — 03.2027
din incinta
Amenajarea spatiilor verzi din
incinta si de pe terenurile adiacente
apartinand beneficiarei
6 | Receptia lucrarilor exltlacutate Beneficiar 04.2027
7 | Intabularea constructiilor

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

« inscrierea amenajarii urbanistice propuse in prevederile PUG

Prezenta documentatie asigura corelarea dezvoltarii urbanistice propuse a zonei cu
prevederile planului urbanistic general al localitatii. Planul urbanistic zonal are caracter de
reglementare specifica pentru dezvoltarea urbanistica a unei zone din UAT. Planul urbanistic
zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiei.

Prezenta documentatie a fost intocmita in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate
a terenului in vederea realizarii obiectivului propus in concordantd cu solicitarile
beneficiarului.

Prin documentatia de urbanism s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenului
si conformarea constructiilor de pe amplasamentul reglementat. Conditiile existente in teren,
ca si conditiile de construibilitate ale lotului, au condus la solutiile urbanistice prezentate.

Organizarea functionala propusa pentru zona studiata nu este prevazuta in Planul
urbanistic general al comunei Luizi Calugara, fapt ce determina necesitatea introducerii sale
ca prioritate dupa obtinerea aprobarii.

Profilul constructiilor propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate la faza urmatoare de
proiectare (D.T.A.C.).

e Categorii principale de interventie

La baza stabilirii categoriilor de interventie, permisiunilor si restrictiilor impuse, au stat
reglementarile actuale si cerintele obiective ale dezvoltarii prezente si de perspectiva a
zonei.

Principalele categorii de interventii necesare in zona studiata sunt:
- reconversia functionala,
- amenajarea cailor de circulatie.

e Prioritati de interventie

La nivelul zonei studiate prioritatile de interventie vizeaza lucrari necesare pentru
dezvoltarea zonei:
- reconversia functionala a amplasamentului, in vederea ameliorarii relatiei cu zonele
functionale invecinate,
- amenajarea cdii de circulatie, a parcarilor si a spatiilor plantate astfel incat sa fie asigurat
necesarul pentru functiunea propusa.

Realizarea acestora cade in sarcina beneficiarului. Investitia propusa nu implica
lucrari cu finantare din bugetul local.
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o Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate

in prezenta documentatie s-a studiat zona in vederea schimbarii destinatiei terenului
reglementat, obtinerii dreptului de construire si gasirea unei solutii optime de modificare a
zonei functionale care sa corespunda optiunilor factorilor de decizie si totodata sa permita
solutionarea cererii beneficiarului, in conditiile crearii unui cadru arhitectural - urbanistic
armonios si unitar.

Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii
prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotitd de un regulament local
de urbanism.

Prevederile Planului urbanistic zonal devin aplicabile si operationale numai dupa
aprobarea sa de catre Consiliul local al comunei Luizi Calugara.

Intocmit, Verificat,
arh. urb. Alexandru Tornghibel arh. Stefan V. Boiciuc
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